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(1)

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan v souladu s ust, § 43 odst. 4 stavebniho zakona Fe$i celé spravni
uzemi obce Sedlec, tvofeného hranici katastralniho uzemi Sedlec (746665) . Spravni
uzemi obce tvofi jedno katastralni uzemi o celkové vymére 500,68 ha.

Hranice zastavéného Uuzemi obce Sedlec byla vymezena v souladu s ust. § 58 —
60 stavebniho zékona ¢.183/2006 Sb. Hranice zastavéného uzemi obce je zakreslena
ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a zobrazena také v ostatnich grafickych pfilohach.

\ b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Podkladem pro navrh koncepce UP je zhotovitelem vypracovana analyticka ¢asti k
uzemnimu planu (Prdzkumy, rozbory 10/2009).

Obec Sedlec lezi ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Mlada Bo-
leslav. Sedlec patfi mezi obce mimo rozvojové oblasti s vazbou na rozvojovou osu OS3
(obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty - ovlivnéno dalnici R 10). Dle ak-
tualizace PUR z &.276 z 15.4.2015 se pro GUzemi obce jedna o vymezeni koridoru ZD 8
Zelezniéniho spojeni Praha-Mlada Boleslav- Liberec (hranice CR/Polsko (podrobnéji v
Oduvodnéni UP).

Obec Sedlec je malé sidlo venkovského charakteru (219 obyv. r. 2012) s plvodni
zastavbou, jejiz centralni ¢ast je tvofena malou navsi ve svahu, obklopena objekty a dvo-
ry starych zemédeélskych statkl. Sedlec nema vyhranéné urbanistické usporadani, jde
spi$ o linearni urbanisticky model obce, kde objekty jsou volné situovany podél zakladni
trasy — komunikace Ill. tf. €. 27217. Zastavéna Cast je tvofena pfevazné stavbami
drobnych meéfitek (obytna staveni, staré stodoly, nové rodinné domy), v jizni ¢asti jsou
umistény staje skotu a sklady zemédélského arealu. Puavodni struktura venkovské za-
stavby je doplnéna vystavbou rodinnych domu pfiméstského charakteru, bohuzel vyraz-
né rozdilnych typl co do tvaru i méFitka.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany Zzadné nemovité kulturni pamatky zapsané do
rejstiiku. Obec nema Zadnou stavebni dominantu, ktera by se uplatfiovala v krajiné.
Urbanisticky cennou partii je kromé navsi jednostranna zastavba vychodni ¢asti (drobna
staveni s uzkymi trakty) a jizné navazuijici zastavba ulice ve sméru vychod — zapad.

Z drobné architektury stoji za zminku pomnik se zvoni€kou na navsi a kfizek ve vidlici
cest nedaleko puvodni drobné vesnické zastavby.

Hodnotou je upraveny maly sportovni areal (fotbalové hfisté, tenisovy kurt)

v severni ¢asti obce.

V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen ZUR SK)
je navrh uzemniho planu Sedlec feSen s cilem zajistit soulad s touto nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci a s vybranymi prioritami aplikovatelnymi na spravni
Uzemi a polohu obce Sedlec. ZUR SK na spravnim Gzemi obce Sedlec vymezuiji
ochrannou zonu nadregionalniho biokoridoru K32 Pfihrazské skaly.

UP navrhuje kvantitativng pfiméfeny a proporcionalni rozvoj Gizemi, a to jak v dosud
nezastavénych prolukach v ramci zastavéného Uuzemi, a dale dle pozadavku obce
Sedlec formulovanych v Zadani UP situovani novych rozvojovych ploch pro bydleni tak,
Ze pfimo navazuji na sou€asné zastavéneé plochy.

ReSené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rozsahu vyhl.g.
501/2006 Sb., v platném znéni.



Pro zvySeni kvality bydleni jsou definovany podminky funk&niho a prostorového
usporadani ploch v obci v€. navrhu vhodnych novych zastavitelnych ploch.

b.2 HLAVNI CiLE ROZVOJE

- rozvoj obce zejména v oblasti individualniho bydleni v€etné odpovidajici obCanské
vybavenosti (komercnich zafizeni, télovychovnych a sportovnich zafizeni) a doplnéni
technické infrastruktury - zejména nového systému splaskové kanalizace

- rozvoj obce v oblasti drobného a stfedniho podnikani (v ramci smiSenych ploch a na
plochach pro zemédélskou vyrobu)

Zemédeélska vyroba je stabilizovana na stavajicich plochach, plochy primyslové
vyroby se v obci nevyskytuji ani nejsou pfedmétem zajmu pro rozvoj v ramci spravniho
Uzemi obce. V nejblizSim okoli je pramysl koncentrovan v primyslové zéné mésta
Benatky nad Jizerou.

b.3 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Obecnym cilem je ochrana stavajiciho charakteru a struktury zastavby s odpovidajicimi
objemy a vySkovou hladinou zastavby uzemi.

- ochrana kulturnich hodnot uzemi

- zejména struktury pavodni zastavby - zemeédélskych usedlosti - statkll navazujicich na
malou naves uprostfed obce, dale zachovani drobného méfitka a rytmu venkovské
zastavby s uzkymi trakty ve dvou zachovanych enklavach

- zachovani venkovského charakteru v panoramatickych pohledech

- ochrana vefejnych prostord (naves s pamatnikem-zvoni¢kou, Uprava navazujiciho
verejného prostoru ve stfedu obce s obnovou rybnicku)

- Uzemi s archeologickymi nalezy (u SV hranice katastru)

- ochrana prirodnich hodnot uzemi

- ochrana zelené v sidle s doplnénim ploch vefejné sidelni zelené (zejména v misté
stavajiciho sportovniho arealu)

- obnova a udrzba vodnich ploch - retenénich nadrzi

- ochrana krajiny (zejména ekologicky hodnotnych spoleenstev a prvkd Uzemniho
systému ekologické stability)

- chranéné loZiskové tzemi (CHLU) - &erné uhli

- civiliza€ni hodnoty - odvodnéni

- ochranna pasma
Jsou uvedena v pfislusnych kapitolach ,,Odtvodnéni tzemniho planu®

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch prestavby
a systému sidelni zelené

c.1_ NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE - plo$ného a prostorového uspoiadani
uzemi, do které je promitnuta celkova koncepce usporadani Uzemi a jeho hodnot

Cilem urbanistické koncepce je umoznéni dalSiho rozvoje sidla pfi zachovani
razu venkovského osidleni v pavodnim zalozZeni obce.

Stabilizovana urbanisticka struktura stavajiciho zastavéni, vyhodna dopravni
poloha obce v blizkosti mésta Benatky nad Jizerou spolu s klidnym venkovskym




prostfedim v okrajovych &astech i vstficna spoleCenska atmosféra vytvareji dobré
podminky pro rozvoj bydleni.

Sidlo nabizi i plochy pro rozvoj podnikani, a to jak v zéné smiSeného
venkovského bydleni (navaznost na plochy plvodni a starSi zastavby), tak v okrajové
lokalité v zemédélském arealu. Jedna se o drobnou komeréni obCanskou vybavenost,
moznost drobnych podnikatelskych aktivit v ramci smiSenych ploch a zemédélskou
vyrobu v ramci vymezeného arealu.

Nezadouci jsou aktivity, které by vazaly téZkou nakladni dopravu a zhorSovaly tak
podminky pro bydleni v obci.

Pdvodni zemédélska funkce sidla byla ¢astecné potlatena, s dalSim rozSifovanim
zemédeélskych zafizeni je uvazovano v rozvojove ploSe pro drobné zamédélske
podnikani a omezené v ramci smiSenych ploch.

Obec je dobfe dopravné dostupna - silni¢ni vzdalenost do mésta Benatky nad
Jizerou je 4 km, na obchvat tohoto mésta rychlostni komunikaci I/10 5 km.

Koncepce rozvoje ploch pro bydleni je soustiedéna ve vazbé na stavajici
zastavéné uzemi a jeho rozvoj v poslednich letech. VSechny navrzené rozvojové lokality
tedy pfimo navazuji na stavajici zastavbu obce. Jedna se o plochy bydleni resp.
smiSené s rozliSenim funkcéni plochy pro jednotlivé lokality dle stavajiciho charakteru
navazujici zastavby (Bl a SV).

V souladu s koncepci a pozadavkem obce bylo sestaveno Zadani UP Sedlec.
Lokality vytipované v Zadani k ovéfeni v navrhu uzemniho planu jsou na zakladé
vypoctu pro potfeby v navrhovém obdobi redukovany - dvé lokality (2 a 5) byly zafazeny
jen jako vyhledova uzemni rezerva.

Zasady plosného usporadani uzemi
- akceptovat tradi€ni puvodni raz osidleni v zachovanych enklavach, zejména v jadru
obce kolem malé navsi
- akceptovat pudorys stavajiciho verejného prostoru centralni navsi obce
(parCik - uprava verejné zelené, pamatnik obétem valky - zvonic¢ka)
- doplnéni zastavby v centralni Casti (lokalita €.3)
- vystavba novych rozvojovych ploch pro bydleni (lokality oznaceny dle Zadani ¢€.1, 4a,
4b, 6a, 6b ) ve vazbé na stavajici zastavbu
- plochy zelené - v zastavéném uzemi obce — na stavajicich vefejnych prostranstvich,

- v rozvojovych plochach pro bydleni - sou€ast navrhu novych lokalit,

- zalozeni ucelené plochy vefejné zelené na okraji ve vazbé na

koncentrované rozvojoveé lokality (6a, 6b)

- v krajiné — sougast systému USES, u vodnich ploch
- plochy pro obfanskou vybavenost — kromé vyhovujicich stabilizovanych zafizeni se
jedna o moznost lokalizace v ramci obytnych smiSenych ploch a sportovisté
- _plochy pro zemédélskou vyrobu a skladovani - jsou diferencovany vzhledem k
charakteru - jedna se o stabilizovanou plochu zemédélské farmy Zivocisné vyroby a dilCi
plochy drobného zemédélstvi (soukromé hospodareni)
- plochy drobné vyroby nejsou samostatné vymezeny - moznosti drobnych provozoven
jsou v ramci regulativii ploch smiseného venkovského bydleni

Zasady prostorového usporadani uzemi

- respektovat usporadani ve stavajici zastavbé

- udrzovat charakter venkovské zastavby a jeji méfitko ve stavajicich i navrzenych
plochach

- akceptovat objemovou regulaci (zavazné zasady objemové regulace pro jednotlivé typy
ploch jsou stanoveny v kapitole f).



c.2 URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A ESTETICKE POZADAVKY NA
VYUZiVANi A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi A NA JEHO ZMENY

- urbanistické feSeni nové navrhovanych ¢asti obce bude respektovat pfirozenou terénni
konfiguraci

- feSené uzemi bude obslouZeno siti péSich cest, které umozni jeho propustnost
(chodniky, pési propojeni samostatné nebo v ramci obsluhy vefejnych prostranstvi)

- doplnéni ozelenéni bude realizovano v ramci ploch zelené a v souladu s navrzenym
systémem ekologické stability

- architektura objektl bude respektovat stavajici venkovské prostredi, v novych lokalitach
Bl je vhodné uplatiovat moderni interpretaci tradicniho konceptu

- zvySené estetické pozadavky budou uplatiiovany zejména pfi rekonstrukcich,
dostavbach a stavebnich upravach v poloze ohraniceni hlavnich verejnych prostranstvi

c.3 VYCET JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Uvod

V souladu s popsanou urbanistickou koncepci se navrhuje uzemni vymezeni
rozvojovych ploch pro moznost zastavby v nasledujicich rozvojovych lokalitach :
lokality 1, 6a, 6b - zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech (BI) a souvisejici
funkéni plochy (PV,ZV,WH)

lokalita 3, 4a - smiSené obytné venkovské (SV) - plochy s pfimou vazbou na stavajici
smiSenou zastavbu

lokalita 4b - smiSené obytné se specifickym vyuzitim (SXz) - rodinna zemédélské farma
navazujici na stavajici smiSenou zastavbu

lokalita 2 - vymezena jako vyhledova uzemni rezerva (Bl)
lokalita 5 - vymezena jako vyhledova uzemni rezerva (SV)

pozn.:Detailni podminky pro vyuZiti ploch jsou uvedeny v kapitole f)

Vycet jednotlivych rozvojovych lokalit

Lokalita 1.......cccccmmmmrrrrririnnnnn, 17 365 m?

zastavitelna plocha navazujici na novou vystavbu RD ve vychodni ¢asti obce

funkéni plocha vyméra m? popis podminka

Bl - bydleni v RD 13320 skupina RD vyfesit rekonstrukci
PV - vefejna prostranstvi 2953 obsluzna komunikace drenazniho systemu
ZV - zelen na vefejnych 817 zeleny pruh mezi

prostranstvich komunikaci a polem

WH - vodohospodaiskeé 275 pozemek Cerpaci stanice

plochy tlak. kanalizace

Lokalita 3........ccccmrmmrrriiininnines 878 m?

plocha ve stavajicim zastavéném uzemi v centralni ¢asti obce (parc. €. 28/1)

funkéni plocha vyméra m? popis podminka

SV - smiSené obytné 878 doplnéni parcely pro RD

venkovské




Lokalita mGze byt zasaZzena vyskytem zvlasté chranénych druhd. PFi zjiSténi tohoto vyskytu je
nutné respektovat jejich ochranné podminky v souladu s platnymi zakonnymi normami.

Lokalita 4a........ccccccvreriiiinninnnnee 11 094 m?
zastavitelna plocha v SZ €asti obce pfi levé strané komunikace smér Chotétov
funkéni plocha vyméra m? popis podminka
SV - smiSené obytné 9 702 doplnéni ulicni fronty mezi
venkovské smiSenou venkovskou
zastavbou
ZV - zelen na vefejnych 1 392 volny zeleny pruh pod
prostranstvich vedenim VN
Lokalita 4b........cccccnneerrrreennee. 6 700 m?
zastavitelna plocha za stavajici venkovskou usedlosti v SZ &asti obce
funkéni plocha vyméra m? popis podminka
SXz - smiSené obytné 6 700 rodinna zemédélské farma v
se specifickym vyuZzitim navaznosti na smisené
- drobné zemédélstvi plochy venkovského bydleni
Lokalita 6a..........cccceevemeeeennnnnnnees 9 399 m?
zastavitelna plocha navazujici na novou vystavbu RD v jihovychodni ¢asti obce
funkéni plocha vyméra m? popis podminka
Bl - bydleni v RD 8 105 skupina RD vyfesit rekonstrukci
drenazniho systému
PV - vefejna prostranstvi 1294 obsluzna komunikace
Lokalita 6b.............cceeeeiennnnes 14 680 m?

zastavitelna plocha navazujici na novou vystavbu RD v jihovychodni ¢asti obce
vC. parku v navaznosti na hlavni rozvojovou oblast bydleni

funkéni plocha vyméra m? popis podminka

Bl - bydleni v RD 5947 skupina RD vyresit rekonstrukci
drenazniho systému

ZV - zelen na vefejnych 8 733 uprava vefejné zelené

prostranstvich (park, lavicky, détské

hristé apod.)

Vycet jednotlivych lokalit, které jsou vymezeny jako opatreni v obci a krajiné

r.4 — obnova rybnicku.........ccccccerrvrnenns oo 287 m?
zarostly mokfad v centralni ¢asti obce na parc. €. 28/2 (zahrada), jizné od komunikace v

blizkosti lokality Z3; uzemi navrzeno k pfeméné na vodni plochu

funkéni plocha vyméra m? popis podminka
W — plochy vodni 287 mokrad, navrzena obnova
rybniku

Lokalita muze byt zasazena vyskytem zvlasté chranénych druht. PFi zjisténi tohoto vyskytu je
nutné respektovat jejich ochranné podminky v souladu s platnymi zakonnymi normami.



r.5 - vodniplocha .......cccccmriiiririrrnnnnnns oo 3496 m?
zamér vodni plochy v misté byvalého polniho hnojisté u polni cesty, ¢ast parc. €. 601
(orna puda - ve skutecnosti opusténé polni hnojisté).

funkéni plocha vyméra m? popis podminka
W — plochy vodni 5970 navrh vodni plochy v nutno vypracovat
mistech byvalého polniho plan sanace a
hnojisté rekultivace vCetné
hydrogeologického

posouzeni lokality

Ostatni vodni plochy - retencni nadrze jsou zafazeny do stavu:

r.1 - rybnik Prutnik - u zemédélské farmy za odbockou polni cesty (projekt upravy)
r.2 - u polni cesty - nové vybudovana nadrz s hrazi - zapadné od lok.4a

r.3 - rybniCek u sportovniho arealu (projekt upravy)

c.4 NAVRH SYSTEMU SIDLENi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen plochami vefejné zelené (ZV) a zelené soukromé a
vyhrazené (ZS).

(ZV) zelen verejna

- volné pristupné parkové upravené plochy, zelené pasy, ulicni zelen;

Vefejna zelen je navrhovana na vefejnych prostranstvich. V nové navrhovanych
rozvojovych lokalitach se jedna zejmeéna o uliCni zelen.

(ZS) zelen soukroma a vyhrazena

- extenzivni sady a zahrady na pozemcich fyzickych ¢&i pravnickych osob,
v zemeédélskych aredlech, v plochach urCenych pro sport a rekreaci, v obytnych
okrscich, v arealech Skolskych zafizeni, hibitovl ap.

Tato zelen je vymezena prevazné po obvodu zastavéného uzemi na hranici s volnou
krajinou nebo vytvari ucelené plochy uzemni koncepce, zejména jako ochrana mezi
plochami s rozdilnym vyuzitim.

U rozvojovych a prestavbovych lokalit je nutno fidit se obecnymi principy feseni zelené v
sidle:

- vytvaret kompaktni plochy zelené

- plochy netfistit siti obsluznych komunikaci

- vytvaret podminky pro realizaci zelené v ulicich

- Uzemné chranit plochy se stavajici zeleni

- vysadbu zelené realizovat v pfedstihu

- k vysadbé pouzivat vhodné domaci a zdomacnélé dfeviny

- zelen v sidle navazat na systém zelené v krajiné

- vodni plochy fesit pfirodé blizkymi upravami

d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni véetné
podminek pro jeji umistovani

d.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastrukturou se rozumi dle § 2 odst.1, pism.k) bod1 stavebniho zakona
stavby pozemnich komunikaci, drah,vodnich cest, letist a s nimi souvisejici zafizeni.
Dopravni infrastrukturou v obci se rozumi sit' silnini dopravy a péSich a cyklistickych
cest a s nimi souvisejici zafizeni.




Silni€éni doprava

Silni¢ni sit v obci je stabilizovana bez dopravnich zavad.

Smeérova dopravni zavada - nebezpena zatacka na komunikaci [1/27217 ve stfedni
Casti obce, ktera byla uvedena v analytické casti (P+R 2009) byla odstranéna
komunikac¢ni upravou - rozSifenim vozovky se zatrubnénim odvodnovaciho rigolu.

Navrh akceptuje stavaici sit, kdy na patefni komunikaci navazuje systém obsluznych
komunikaci a polnich cest. Bude tfeba uprava povrchd, zejména v Castech s nevhodnym
zpevnénim poloZenymi panely, které degraduje obytné prostredi.

Uprava t&chto provizornich povrchd vefejnych prostranstvi bude postupné fesena dle
celkové koncepce vefejnych prostranstvi (viz navrh dopravni obsluhy rozvojovych likalit)

Obsluha navrzenych rozvojovych lokalit bude feSena ze stavajici sité (4a,4b) nebo
nové obsluzné komunikace, ktera navaze na stavajici dopravni systém.

Dopravni provoz

PrUjezdna doprava po silnici lll.tfidy v sou€asné dob& neznamena neumeérnou zatéz
pro obec a zvyseni se ani vzhledem k Sir§im dopravnim vztahlm nepfedpoklada.

Autobusova doprava
Systém autobusové prepravy osob je odpovidajici pro navrhové obdobi. V obci je jedna
zastavka s typovou ¢ekarnou na navsi.

Nakladni automobilova doprava

Nakladni doprava nema vyznamny vliv v obci - kromé obsluhy zemédélského arealu
nejsou zde vyraznéjsi kapacitni zafizeni pro dopravni cile ani nejsou v UP navrhovany.

Individualni automobilova doprava, doprava v klidu

Stani aut je a bude zajistovano pfevazné na vlastnich pozemcich majitelt vétSinou vE.
garazovani. Komunikacéni sit umozfuje i pohotovostni stani na vef. komunikacich. Podél
hlavni prijezdné komunikace byl ve stfedni ¢asti obce pfi upravé a rozSifeni komunikace
vC. terénni zidky vytvofen odstavny pas pro pohotovostni stani (v blizkosti obchod,
obecni ufad, hostinec).

V rozvojovych lokalitach je tfeba zajistit moznost parkovani na vlastnich pozemcich
RD - (plochu min. pro 2 mista v zapoCtu s garazi nebo pfistfeSkem), dale moznost
pohotovostnich stani pro navstévy v ramci navrhu obsluznych komunikaci.

Dopravni vybavenost

v v

vzhledem k velikosti obce a dostupnosti je i do vyhledu vyhovuijici.

Pési doprava

V obci neni koncepcné a komplexné vyfeSena. Z toho se odviji i dil¢i absence
chodnikll. DoporucCuje se vyhodnoceni potfeb v ramci obce i ve vazbé na rozvojové
lokality.

Sit bude doplnéna dle potfeby obyvatel obce, pro rozvojové lokality 1,6a,6b bude
zajisténa pési obsluha v ramci feSeni nové obsluzné komunikace.

Cyklisticka doprava

V ramci pfip. komunikaCnich uprav v katastru obce je tfeba cyklistickou dopravu
zohledniovat. Napojeni obce na cyklostezku €. 8202, ktera vede v trase byvalé viecky, je
mozné u zelezni¢ni stanice Zdétin do obce Zdétin a dale do Benatek n.J.

Zelezniéni doprava

Situace je pro navrhové obdobi stabilizovana .

Zelezniéni preprava je umoznéna ze zastavky Zdétin u Chotétova na Zelezniéni trati
070 Praha - VSetaty - Mlada Boleslav - Bakov n.J.- Turnov (lokalizovana 1,5 km od
stfedu obce na k.u. Zdétin v navaznosti na severni cip katastru,dostupnost dalni¢ni
spojkou 111/2718).



Navrh dopravni obsluhy rozvojovych ploch

Rozvojové lokality i plochy rezerv je mozné obslouzit napojenim na stavajici obsluzné
komunikace (lok.1,6a,6b,2) nebo na silnice lll.tf. v zastavéném uzemi (3,4a,4b,5). Pfi
zalozeni novych skupin je tfeba zvazit vytvoreni pfiznivéjSiho obytného prostredi s

v wveiv s

doplnénim verejné zelené.

Uzemni plan navrhuje dopravni obsluhu nové navrzené bytové vystavby :

Lokality 1.6a, 6b - obsluzny novou komunikaci, propojujici dvé stavajici mistni
komunikace navazujici na pratah obci I11/27217. V komunikaci jako soucasti vefejného
prostranstvi bude feSena pésSi doprava a vedeni inzenyrskych siti.

Lokalita 3 - doplnéni 1 RD u centralniho prostoru pfistupem z cesty vefejného
prostranstvi u lll/27217.

Lokality 4a.4b ze silnice 111/27218, pfip. upravou ¢asti polni cesty p.€.558

Koridory vefejnych prostranstvi s komunikaci pro obsluhu musi mit parametry
odpovidajici vyhl.€.501/2006 Sb.,§7 - plochy vefejnych prostranstvi.

Pfipojeni navrzenych komunikaci v obytné vystavbé na stavajici mistni
komunikacni systém, a dale na silnice lll. tf. €. 2717 a 2718 musi splfiovat platné
predpisy pro navrhovani mistnaich komunikaci, obytnych zén a kfizovatek.

Nové komunikace musi byt navrzeny tak, aby umoznily obsluhu vozidly
zachranného hasic¢ského sboru a vozidly pro svoz domovniho odpadu.

Pési komunikace v nové zastavbé budou feSeny samostatné jako vedené pruhy
v pfidruzeném prostoru, pfip. v obytnych zénach, kdy komunikace bude slouzit pro
smiSeny provoz chodcu a vozidel. Stupen oddéleni motorové dopravy od pésiho provozu
je zavisly na intenzité motorové dopravy.

Zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu normy pro autobusové, trolejbusové a
tramvajoveé zastavky, je vyhovujici.

Navrzené feSeni ploch dopravni infrastruktury a pozemku vefejného prostranstvi
musi vyhovovat platnym pravnim pfedpisam.

P¥i feSeni bytovych objektd u komunikaci (silnice Ill. tf.- ochranné pasmo 15 m od
osy pfilehlého jizdniho pruhu) se musi dbat na spInéni limitu hladiny hluku a vibraci
z dopravy dle nafizeni a ochrané vefejného zdravi. Pfi pfipadném zasahu do silni¢niho
pozemku silnic lll. tf., které prochazeji obci Sedlec, bude feSeni dopravni infrastruktury
konzultovano a projednano s pfislusnym silni¢nim spravnim ufadem.

d. 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVI

Zasobovani pitnou vodou
Stav sité a vypocet potieby vody je popsan v ,,Odivodnéni tzemniho planu”,

Navrzené lokality ur€ené k vystavbé rodinnych domu na okraji zapadni a vychodni
¢asti obce budou zasobeny pitnou vodou prodlouzenim stavajicich fadu PE 90 ( lokalita
1, 6a, 6b) nebo pfimo napojenim na stav. litinové potrubi TH 80 ( lokalita 3, 4a, 4b), Pe
90 ( lokalita 2). Vzhledem k tomu, Ze je nové vybudovana AT stanice, budou se moci
lokality napojit bezproblémové na stavajici rady.

Budouci vodovodni fady budou umistény v okraji navrzenych komunikaci,

v v

vzdusniky.
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Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod
Viypocet splaskovych vod je popsan v ,,Oduvodnéni tzemniho planu®.

V obci neni vybudovana kanalizace. Odvod splasku je individualni do jimek na
vyvazeni. Do doby realizace vefejné kanaliza¢ni sité budou splaskové vody z individualnich
jimek vyvazeny na COV v Benatkach nad Jizerou.

Reseni odvedeni splaskovych vod je do UP prevzaté z podkladu zpracovatele PD
-splaskova kanalizace. Napojeni jednotlivych lokalit na gravitacni splaskovou kanalizaci
je feSeno potrubim KT 250 v navrzenych Sachtach kanalizace. Na vychodnim a
severnim okraji obce jsou projektantem navrzeny Cerpaci stanice, které odpadni vody
vytlakem odvadéji do armaturni Sachty v jizni ¢asti katastralniho uzemi, kde se napojuji
na vyprojektované vytlacné potrubi smérfujici zapadné do Mecefize a vychodné do
Benatek nad Jiz. do COV.

Cerpaci stanice odpadnich vod na pozemku parc.6. 762 nesmi hlukem a dal$imi faktory
negativné ovliviiovat obytnou zastavbu v lokalité 1 — bydleni individualni.

Dest'ové vody
Stavajici systém popsan v ,Odlvodnéni tzemniho planu®.

Pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani jsou stavebnici povinni
zajistit likvidaci deStovych vod pfednostné vsakem na svych pozemcich, tzn. pfednostné
vsakovanim. Pokud nelze srazkove vody na zakladé hydrogeologického posudku vsakovat, je
mozné jejich zadrZzovani a regulované odvadéni oddilnou srazkovou kanalizaci. Toto se vztahuje
jak na soukromé pozemky, tak na ostatni plochy v€etné vefejnych komunikaci.

ENERGETIKA A SPOJE

Zasobovani plynem
Plynofikace obce nebyla provedena a vzhledem k ekonomii (mj. absence vétSich

odbért, délka trasy napojeni) neni realna.

S plynofikaci se v uzemnim planu obce nepocita.

Vzhledem k soucasnym technologickym moznostem pro zpusoby vytapéni je
mozné vyuzivat ekologické systémy spalovani tuhych paliv, tepelna Cerpadla, sluneéni
kolektory.

Zasobovani elektrickou energii
Obec je zasobovana z péti trafostanic. Stav sité vc. bilanci stavu a navrhu je

popsan v ,,0Oduvodnéni uzemniho planu®.

Obec neni plynofikovana zemnim plynem a v uzemnim planu se ani s plynofikaci
neuvazuje. Pro rozvojové lokality se pfedpoklada vyuziti elektrické energie i pro
vytapéni.

Navrh zasobovani novych lokalit vystavby elektrickou energii

Lokality €. 1-BI, €. 6a-Bl, €. 6b-Bl

V lokalitach pro vystavbu rodinnych domu ¢&.1- BI, €. 6a-Bl, €. 6b-Bl je pro zajisténi
vykonu uvazovano s vystavbou cca 18-ti novych RD. Hlavni jistiCe pfed elektroméry
novych odbérl rodinnych domu jsou uvazovany max. 32A, 3-faz.

Lokality ¢. 1-Bl, €. 6a-Bl, ¢. 6b-Bl budou zasobovany elektrickou energii vzhledem
k znatnym vzdalenostem od stavajicich transformacnich stanic z nové blokové
transformacni stanice pfipojené kabelovym svodem VN ze stavajiciho venkovniho
vedeni VN-22kV. Nova transformacni stanice 22/0,4kV, do 1x630kVA osazena
transformatorem 160 kVA bude umisténa na pozemku obce v prostoru mezi lokalitami €.
1 a €. 6b na severovychodnim okraji obce.

V lokalitach €. 1-Bl, €. 6a-Bl, ¢. 6b-Bl budou provedeny nové kabelové zemni rozvody
NN.
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Lokalita €. 3-SV

V lokalité je uvazovano s vystavbou 1 RD. Hlavni jistic pfed elektromé&rem nového
odbéru rodinného domu je uvazovan max. 32A, 3-faz.

Novy odbér elektrické energie bude zajiStén ze stavajici stozarové TS MB 6038
osazené transformatorem 160kVA. Novy odbér bude pfipojen ze stavajiciho kabelového
distribu€niho rozvodu NN.

Lokality €. 4a-SV, ¢. 4b-SXz

V lokalitach pro venkovskou smiSenou zastavbu €.4a-SV a €. 4b-SXz, se pocita
s vystavbou novych objektll RD a hospodarského zazemi. Hlavni jistiCe pfed elektroméry
novych odbérl jsou uvazovany max. 40A, 3-faz.

Novy odbér elektrické energie lokalit €. 4a-SV a &. 4b-SXz bude zajistén ze stavajici
stozarové TS MB 6097 osazené transformatorem 250kVA. Stavajici TS MB 6097 bude
pfezbrojena na transformator 400kVA. Nové odbéry budou pfipojeny rozsSifenim
kabelového distribuéniho rozvodu NN.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas
(stav sité je popsan v ,Oduvodnéni uzemniho planu®)

Reseni vefejného osvétleni v novych lokalitach vystavby

V lokalitach €. 1, 6a a 6b bude provedeno nové vefejné osvétleni v navaznosti na
nové komunikace. Verejné osvétleni bude provedeno parkovymi osvétlovacimi body se
stozary do 4m nad zemi a vybojkovymi svitidly do 1x50W. Nova ¢ast vefejného osvétleni
bude pfipojena zemnim kabelem od nejblizSich stavajicich osvétlovacich bodu
v severozapadni ¢asti obce.
Dva osvétlovaci body VO budou vyzbrojeny reproduktory mistniho rozhlasu.

V lokalitach €. 4a, 4b bude podél novych casti komunikaci rozSifeno stavajici
vefejné osvétleni v severozapadni casti obce.
Jeden z novych osvétlovacich bodl bude doplnén reproduktorem mistniho rozhlasu.

Telekomunikace
(stav sité je popsan v ,Oduvodnéni uzemniho planu®)

Vzhledem k rozSifené mobilni komunikaci a radiovému pfenosu internetu je
rozsah stavajici pevné telekomunikacni sité pro obec dostatecny. V novych lokalitach se
neuvazuje s rozsSifenim telekomunikacnich vedeni.

d. 3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Navrh UP nevymezuje zadné plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadu.

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény v souladu s platnou legislativou
obce — obecné zavaznou vyhlaskou o systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni,
vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadl na uUzemi obce Sedlec. Soufasna
koncepce likvidace odpadu bude uplatnéna i pro zastavitelné a pfestavbové plochy.

Svoz komunalniho odpadu obec zabezpecuje prostfednictvim fy. AVE CZ odpadové
hospodarstvi, Benatky nad Jizerou, se kterou ma obec uzavienou smlouvu. Odpad je
odvazen na skladku do Benatek n. Jizerou. Sbér komunalnich odpadl se provadi podle
obci odsouhlaseného harmonogramu. Kontejnery a sbérné nadoby tfidéného odpadu
jsou umistény na dvou mistech - u vodarny a Obecniho ufadu.

- V souvislosti s navrhem rozvojovych ploch v lokalitdch 1,6a,6b bude feSeno dalSi misto
kontejneru na separovany odpad.
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- Nebezpecny odpad mozno likvidovat pfi hromadném svozu, ktery obec organizuje obec
a je pfedem ohlasen vyhlaskou.

Zafizeni ke zneSkodriovani odpadu se v obci nevyskytuji.

Stara zatéz s nazvem "Sedlec u Benatek nad Jizerou" (tésné za hranici feSeného uzemi
v k.U. Obodr) - velka skladka komunalniho odpadu, dfive pravdépodobné i primyslového
odpadu, byla rekultivovana v roce 1996, v sou¢asné dobé je uzaviena a probiha pouze
monitoring podzemni vody cca 2x rocné.

d. 4 OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSi OBCANSKE
VYBAVENI - OV, TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi ZARIZENi - OS

Obcanskym vybavenim vefejné infrastruktury dle stavebniho zakona se rozumi zafizeni
a pozemky, slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Dalsim obCanskym vybavenim se rozumi pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Stavajici stabilizovana zafizeni vefejné infrastruktury v obci (Cislovani dle vyznaceni v
hlavnim vykresu) :

- obecni Ufad, pozarni zbrojnice (1)

- prodejna smiSeného zbozi (2)

- hostinec (3)

- Cekarna autobusové zastavky(4)

- détské hfisté(6)

- sportovni areal - fotbalové hfisté, hfisté na odbijenou, tenisovy kurt (7)

- pozarni nadrz (8)

V navrhu neni uplatnén vyznamnéjsi zameér s narokem na nové plochy v zastavitelném
uzemi.

Rozvoj menSich komercnich zafizeni je mozny v ramci smiSenych obytnych ploch v
zastavéném uzemi.

Detailni podminky pro vyuZiti ploch jsou uvedeny v kapitole f

d.5 VEREJNA PROSTRANSTVI - PV

Vefejna prostranstvi — kategorie ploch, které se samostatné vymezuji ,nad plochami®
s rozdilnym zpUsobem vyuziti za UCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Jako hlavni verfejna prostranstvi jsou uréeny 2 stavajici vefejna prostranstvi obce se
zeleni (ZV) :

- naves s pamatnikem.zvonickou,

- zelena plocha v centralni ¢asti podél hlavni komunikace s navrzenou upravou mokfadu
na malou pfirodni vodni nadrz.

V ramci hlavnich novych lokalit 1, 6a, 6b jsou vymezeny plochy PV zahrnujici mistni
komunikace s upravou doprovodné zelené a ucelena plocha pro parkovou upravu
vefejné zelené v€. moznosti détského hfisté a jinych doplhkovych relaxaénich zafizeni
navazujicich na vymezené uzemi koncentrované rodinné zastavby ve vychodni Casti
obce.
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e ) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmeény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatireni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu apod.

e.1_VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY VYUZITi
NAVRH USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu a vztahl v nezastavéném uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuZiti, zajm0 ochrany pfirody a ochrany priorit a
potencialu vyuziti uzemnich oblasti. Za timto ucelem Uzemni plan stanovuje plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti i v nezastavéném uzemi (viz. kap. f).

Plochy nezastavéného uzemi jsou €lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a
utvareni krajiny na:

— plochy prirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany
pfirodnich prvkd (biocentra, zvlasté chranéna uzemi); pfirodni plochy nejCastgji
zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni urCené prvky ochrany pfirody a jejich
nejbliz§i okoli, pfipadné plochy systému ekologické stability, ap.; vyjimeéné
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby
vCetné intenzivnich forem obhospodarovani. Plochy zemédélské zahrnuji zejména
pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury;

— plochy vodni a vodohospodarské (W) - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokll a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské
vyuziti;

— plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) — zahrnuji zpravidla pozemky
ur€ené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozlieni pfevazujiciho zpisobu
vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemky
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém( a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Prijatelné formy vyuzZiti jsou vyznaceny pfisluSnym
indexem, jsou dany regulativy a musi byt vzdy v vzajemném souladu.

Index pfipustnych funkci: p - pfirodni, z - zemédélska, v - vodohospodariska,

u - urbanizovatelna (Uzemni rezervy pro rozvojove lokality)

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi budou uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti), které budou
prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném uzemi katastru obce Sedlec prevladaji plochy se zemédélskou funkci
(NZ), jen okrajové jsou vymezeny plochy pfirodni (NP) a plochy se smiSenou funkci
(NSx). Plochy pfirodni jsou vymezeny zejména v trati lokalniho biokoridoru, plochy se
smiSenou funkci pak v okoli retenCnich nadrzi a ve vazbé& na lokalni biokoridor.
Nejvyznamnéji zastoupenou sloZkou je pfirodni ochrana spolu se zemédélskym vyuzitim
(NSpz), dale s vodohospodarskou funkci (NSpzv). V plochach uzemnich rezerv jsou
navrzeny plochy smiSené nezastavitelné s funkci zemédélskou a urbanizovatelnou
(NSzu). Je predpoklad, ze urbanizovatelné plochy budou pfevedeny do zastavitelného
uzemi vramci dalSich zmén uzemniho planu, po vy€erpani rozvojovych ploch v
navrhovém obdobi.
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Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to
pfi realizaci navrhu Uuzemniho systému ekologické stability, v€etné& interakénich prvki
liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteCi a mezi, zatravnénim nebo
doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené
musi vychazet z pavodnich rostlinnych spoleCenstev — v dané oblasti je to ¢ernySova
dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

e.2 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

= Navrh uzemniho planu Sedlec zavazné vymezuje prvky uzemniho systému
ekologické stability na lokalni urovni. Nadregionalni ani regionalni prvky se
v feSeném uzemi nevyskytuji, pouze na cast uzemi zasahuje ochranna zona
nadregionalniho biokoridoru K/32 "Pfihrazské skaly — K10 (Labe)".

= Systém tvofi skladebné prvky - biocentra, biokoridory a na lokalni urovni téz
interakCni prvky.

= USES se sklada z prvka funkénich a navrzenych k zaloZeni. Prvky navrZené
k zalozeni jsou zafazeny do vefejné prospésSnych opatfeni nestavebni povahy
(VPO) - bez uplatnéni pfedkupniho prava.

Sirsi vztahy

- Zakladni kostru uzemniho systému ekologické stability v SirSim uzemi tvofi
nadregionalni biokoridor K/32 "Pfihrazské skaly — K10 (Labe)" - Jizera, resp. jeho
osa vodni, nivni a teplomilna doubravni (mimo feSené Uzemi). Katastralni uzemi
Sedlec u Benatek nad Jizerou je soucCasti ochranné zony nadregionalniho
biokoridoru, které je vymezena dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

- Zapadné mimo feSené uzemi prochazi pak regionalni biokoridor KoSatecky potok.
V feSeném jsou vymezeny pouze prvky lokalni, které vychazeji z cennéjSich
segmentl uprostfed intenzivné obdélavané krajiny. Vymezené  jsou prvky
schvalené Komplexni pozemkovou Upravou a zapsané do katastru nemovitosti, tzn.
pouze dil¢i ¢asti biokoridortl LBK 256 a LBK 286 a interakéni prvky.

Prvky USES v fe$Seném Uzemi

Lokalni biokoridory (LBK):

LBK 256 "Na Listci"

Lokalni biokoridor pfevazné funkéni, parc. €. 573/1 ¢ast, 674 &ast, 675, 573/6, 678, 786,
573/2, 573/3, 573/4; délka 101 m v feSeném uzemi.

Jedna se o biokoridor vedeny podél Zeleznicni trati, vice ¢i méné zapojena liniova
spoleCenstva travin a kfovin. Cilova spoleCenstva: kombinovana. Na orné pidé nutno
zalozit. Biokoridor navazuje na LBC 339 a na LBK 255 v k. U Zdétin.

LBK 286 "Na kamenci - U trati"

Lokalni biokoridor vymezeny, prevazné nefunkCni, navrzeny k zalozeni, pferusovany;
parc. €. 699/1, 699/2, 788, 704/2, 704/3, 704/4, 704/5, 704/6, 706, 715 Cast, 716; délka
610 + 122 m v feSeném uzemi

Biokoridor navrzen v poli vtrase melioraCniho pfikopu a podél silnice k Chrastu.
Soucasti biokoridoru je i byvaly lumek v lokalité "V hradiskach", spontanné zarastajici
dfevinami. Biokoridor je nespojity. Cilové spoleCenstvo - stepni, lu¢ni a liniové
s dfevinami; v polni trati nutno zalozit.
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Interakéni prvky (IP)

-- doprovodna zelen silnic a polnich cest

— nové zaloZena zelen podél novych polnich cest

— Prutnik - retenéni nadrz r1 s bfehovou a doprovodnou zeleni a navazujici zahrada
— retencni nadrz r2 v€etné bifehové a doprovodné zelené

— Vroklich - vysoka zelen v upadu v navaznosti na LBK 286

e.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Cestni sit’

- Plochy zemédélské jsou pristupné jednak historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci, jednak navrhem sité¢ polnich cest, které jsou soucasti Planu
spole€nych zafizeni v ramci komplexnich pozemkovych uprav. Sou€asna cestni sit
je dostacuijici. Trasy polnich u€elovych cest jsou uzemnim planem stabilizovany.

- Kromé zpfistupnéni pozemkl budou cesty plnit dalSi funkce v krajingé, tzn.
pudoochranou, vodohospodaFskou, ekologickou, zajisti lepSi prostupnost krajiny.
Cesty mohou byt vyuZity i jako vychazkové Ci cyklistické stezky.

- Cesty se dle vyznamu déli na polni cesty hlavni, polni cesty vedlejSi a polni cesty
doplfikové. Cesty jsou doplnény odvodriovacimi pfikopy a doprovodnou zeleni.

- Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného uzemi je mozné, umoznuji to
stanovené podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

- Uzemnim planem je respektovana cyklotrasa &. 8202, ktera je vedena pfi severnim
okraji katastru od ZelezniCni stanice Zdétin do obce Zdétin a Benatek n.J.. v trase
byvalé Zelezni¢ni vleCky. V soubé&hu s cyklostezkou prochazi naucna stezka
Krajinou Rudolfa II.

- Re$enym Uzemim neprochazeji zadné znadené turistické trasy, k p&$im vychazkam
je mozno vyuzit stavajici sit’ polnich cest.

Podminky pro prostupnost krajiny

- Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za
Loploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z ddvodl ochrany pfed
Skodami zpusobenou zvéfi Ci doCasna oploceni pastvin pomoci ohradnikd Cdi
dfevénych bradel). Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci
souCasné zastavéného nebo zastavitelného uzemi, pfi¢emz musi zUstat zachovano
napojeni zakladniho komunika¢niho systému obce na sit ucelovych komunikaci
v krajiné.

- PFi oplocovani €i ohrazovani pozemk, které nejsou vylou€eny z prava volného
prachodu pole musi vlastnik ¢i ndjemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi
moznost jejich volného priichodu na vhodném misté pozemku

e.4 PROTIEROZNiI OPATRENI

- Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a cestni sit s doprovodnou
zeleni. Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

-V plochach smiSeného nezastavéného Uuzemi s indexem p - pfirodni budou ve vySsi
mife uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty,
liniové porosty a rozptylena zelen.

e.5 OCHRANA PRED POVODNEMI
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- 'V FfeSeném uzemi se nevyskytuji zadné vodni toky s vyhlaSenym zaplavovym
uzemim.

- Zapadni Cast obce je vSak ohrozena splachy z pfivalovych srazek — uzemi ohrozeno
privalovou (bleskovou) povodni mimo vodoteCe. Nebezpedi pfivalovych povodni
spocCiva jednak v zaplaveni objektl a ploch, zanesenim téchto mist sedimenty a
dale také vneseni sedimentl do koryt vodnich tok( a tim i zvySeni nebezpedi
v pfipadé dalSich typl povodni. Ohrozovana je zejména nemovitost Cp. 71.

- Vodni plochy v krajiné tvofi v systému ekologické stability interakéni prvky a jsou
soucasti vodohospodafskych dprav navrzenych v ramci KPU (retenéni nadrze r1,
r2, r3).

Navrh protipovodnovych opatieni:

Soubor vSech opatfeni k ochrané pfed povodnémi fidi a koordinuje povodriovy organ
obce = povodrniova komise dle Povodnového planu Sedlec.

- Pro retenci vody v krajiné je navrzena vodni plocha v misté byvalého polniho
hnojisté, dnes nevyuzivaného na parc. 601. Pro tento zamér je nutno vypracovat
Plan sanace a rekultivace v€etné hydrogeologického posouzeni lokality.

- Podél vodoteCi a otevienych odvodrovacich pfikopud bude ponechan volny
nezastavény a neoploceny pas v Sifi 6 m od bfehové hrany pro pfipadny rozliv vody
a zaroven jako manipulac¢ni pruh pro ucel spravy a udrzby koryta vodniho toku /
odvodnovaciho zafizeni.

-V uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuZiti vody pro
zalivku v dobé pfisusku).

V lokalitdch, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni a které je
soucasti rozvojovych ploch, je tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit funkénost
zbyvaijicich ¢asti téchto zafizeni na okolnich pozemcich.

e.6 REKREACE

- Obec nepatfi mezi tradicné vyuzivané uzemi pro rekreaci. V obci je sportovni areal u
rybni¢ku severné od stav. zastavby (pozemky pfimo nenavazuji na soucasné zast.
uzemi). Areadl je tvofen fotbalovym travnatym hfistém, nové vybudovanym tenisovym
kurtem s asf. povrchem.

-V ramci novych lokalit 1, 6a, 6b je vymezena ucelena plocha pro parkovou upravu
vefejné zelené v¢€. moznosti détského hfisté a jinych doplikovych relaxacnich zafizeni
navazujicich na vymezené uzemi koncentrované rodinné zastavby ve vychodni €asti
obce.

-V nezastavéném uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou
ani hromadnou rekreaci;

- Nezastavéné uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - péSi turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

e.7 NEROSTNE SUROVINY

Navrh uzemniho planu respektuje vyskyt vyhradniho loziska ¢erného uhli B3 075300
Mélnicka panev a chranéného loZiskového uzemi 07530000 Bezno (Mélnicka panev)
Lozisko je v ramci statni surovinové politiky evidovano pouze jako vyhledova surovinova
rezerva a otevieni tézby v Mélnické panvi se v dohledné dobé nepifedpoklada. Ochranou
a evidenci lozZiska je Ceska geologicka sluzba - Geofond. V pfipadé realizace staveb a
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zafizeni netézebniho charakteru uvnitf CHLU je tfeba postupovat dle §18 a 19 horniho
zakona a dle rozhodnuti OBU Kladno ¢€.j.1493/90/460.2/Ha/St z 6.11.1990 (popis v
Odlvodnéni -kap.9.4e)

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti pokryvaji jednoznacné celé feSené uzemi.

V grafické c¢asti jsou typy ploch odliSeny barvou a kodem.

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 4 az §
19 vyhlasky €. 501/2006 Sb..

PLOCHY BYDLENI

BH - BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti :

- bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti :

- mistni komunikace, péSi cesty,vefejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacCni zelené
s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé

- zafizeni lokalniho vyznamu: hlukové neruSici domaci vyroba, maloobchodni a
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni péCe o déti, zdravotnicka,
sportovni a rekreacni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu, pro administrativu, nezbytna
zafizeni technické infrastruktury, parkovisté pro osobni automobily na vlastnim pozemku
Nepfripustné vyuziti :

- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostredi prfekracuji nad
pripustnou mez limitd uvedenych v pfislusnych zakonnych predpisech

- veSkeré stavby a cCinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni, naro€na na
dopravni obsluhu, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 10 m nad okolnim terénem

Bl - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti :

- nizkopodlazni bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti :

- mistni komunikace, péSi cesty,vefejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacni zelené
s prvky drobné architektury a mobilidafem pro relaxaci, détska hristé

- zafizeni lokalniho vyznamu: hlukové neruSici domaci vyroba, maloobchodni a
stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni sluzby, zafizeni péCe o déti,zdravotnicka zafizeni,
sportovni a rekreacni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu, zafizeni pro administrativu,
nezbytna zafizeni technické infrastruktury, parkovisté pro osobni automobily na vliastnim
pozemku

Nepfripustné vyuziti :

- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limitd uvedenych v prislusnych zakonnych predpisech
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- veSkeré stavby a cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni, narocna na
dopravni obsluhu, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- koeficient miry max. vyuziti pozemku v novych rozvojovych plochach KZP = 0,3

(KZP = koeficient zastavéni pozemku, ktery vyjadfuje podil nadzemni stavby a celkové
plochy pozemku; podil zpevnénych a nezpevnénych ploch je dan zakonnou normou)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 8m nad okolnim terénem

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

- smiSena venkovska zastavba s prevazujici funkci bydleni

Pripustné vyuziti:

- rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, chovem drobného hospodarského zvifectva,
zahumenkové hospodarstvi, neruSici zafizeni drobné femesiné a zemédélskeé vyroby
bez negativniho vlivu na bydleni, hlukové neruSici domaci vyroba, rekreacni vyuziti

- mistni komunikace, pési cesty,vefejna prostranstvi, plochy okrasné a rekreacCni zelené
s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé

- zafizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni
sluzby, zafizeni péCe o déti,zdravotnicka zafizeni, sportovni a rekreacni zafizeni, stavby
a zafizeni pro kulturu, zafizeni pro administrativu, nezbytna zafizeni technické
infrastruktury, parkovisté pro osobni automobily na vlastnim pozemku

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zzivotni prostredi pfekracuji nad
pfipustnou mez limitd uvedenych v pfislusnych zakonnych pfedpisech

- veSkeré stavby a cCinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni, naro¢na na
dopravni obsluhu, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani :

- koeficient miry max. vyuziti pozemku v novych rozvojovych plochach KZP = 0,4

(KZP = koeficient zastavéni pozemku, ktery vyjadiuje podil nadzemni stavby a celkové
plochy pozemku; podil zpevnénych a nezpevnénych ploch je dan zakonnou normou)

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. do 8m nad okolnim terénem

SXz — SMISENE OBYTNE SPECIFICKE - drobné zemé&délstvi

Hlavni vyuziti:

- zafizeni rodinné zemédélské farmy

Pripustné vyuziti:

- drobna zemédélska zafrizeni a sluzby bez zvySené dopravni zatéze okoli, sklady,
odstavné a parkovaci plochy pro potfebu provozu

- administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a skladovaci Cinnost,

obsluzna a ubytovaci €innost, agroturistika, sluZzebni a pohotovostni bydleni (napf.
spravcu a vlastnikl nemovitosti), lokalni parkovisté a dopravni zafizeni, nezbytna
zarizeni technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni téZkého pramyslu, velkokapacitni zivo€iSna vyroba, vyrobni ¢innost,
ktera by méfitkem zastavby, ale i hlukem, prachem a exhalacemi (nadmérnou dopravou)
narusovala okoli s venkovskym bydlenim
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV — OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA,

KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI
Hlavni vyuziti:
- zafizeni a pozemky, slouzici pro zajisténi vefejného prospéchu: vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum
Pripustné vyuziti:
- kulturni, vzdélavaci, vychovna a spravni Cinnost, pohotovostni a sluzebni bydleni,
nezbytna zafizeni technické infrastruktury
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni vliv na zivotni prostfedi prfekracuje nad
pripustnou mez limitd uvedenych v pfislusnych zakonnych predpisech
- veSkeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni
obsluhu, centra dopravnich sluzeb
Podminky prostorového usporadani :
- zachovani vySkovych parametrt odpovidajici plocham SV

0OS — OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuziti:

- plochy pro télovychovu a sport - sportovisté - hfisté a objekty vybaveni sportovisté
Pripustné vyuziti:

- vyuziti pro sportovni a spoleCenské akce, vyuZziti zafizeni pro kulturni a spoleCensky
Zivot obce, nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- parkovani uzivateli na vyhrazeném misté

Nepfripustné vyuziti:

- ostatni Cinnosti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

- vefejna prostranstvi — kategorie ploch, které se samostatné vymezuji nad plochami

s rozdilnym zpUsobem vyuziti za u¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, péSi cesty, odstavné a parkovaci plochy, plochy okrasné a
rekreaCni zelené, drobna architektura, détska hfisté, obsluzné prvky dopravni
infrastruktury, nezbytna zafizeni technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNIi

Hlavni vyuziti:

- stavby pozemnich komunikaci - silnice Il. a lll.tfidy, mistni komunikace, odstavné a
parkovaci plochy, zemédélské ucelové komunikace, cyklistické a pési trasy

Pripustné vyuziti:

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury, uloZzeni podzemnich vedeni v télesech silnic
v zastavéné Casti obce
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Nepfripustné vyuziti:
- podélné ulozeni podzemnich vedeni v télesech silnic mimo zastavéné uzemi obce a
na silni¢nich pomocnych pozemcich

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VZ — VYROBA A SKLADOVANI| — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zemédeélské vyroby — provozovani rostlinné a Zivocisné vyroby,
odpovidajici skladova hospodafrstvi, technologické zemédélské prvky

Pripustné vyuziti:

- zemédélska vyroba v ramci hygienickych limitd, odstavné a parkovaci plochy v ramci
ploch pfislusnych zafizeni, souvisejici drobna vyroba a sluzby, nezbytna zafizeni
technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- bydleni, stavby a zafizeni téZkého prdmyslu - zejména velkokapacitni vyrobni a
skladova zafizeni s naroky na vysokou dopravni zatéz

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

ZV - ZELEN VEREJNA

Hlavni vyuziti:

- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.
Pripustné vyuziti:

- pfistupy, péSi cesty, pfip. cyklistické stezky,

- drobna détska hfisté,

- vodni plochy,

- drobna architektura (pfistfeSky autobusovych ¢ekaren, kaplicky, zvonicky, altanky)
- dopliujici vytvarné prvky (sochy, kasny, fontany apod.)

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch

ZS - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:

- kompaktni plochy vétSinou soukromé zelené (stavajici), obvykle oplocené (zejména
sady a zahrady nezahrnuté do jinych druhu ploch)

Pripustné vyuziti:

- umisténi jedné stavby pro skladovani zahradniho naradi a vypéstkt do 25m?, sklenik,
zahradni bazén

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W - PLOCHY VODNi a WH - VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti(vodojemy, pozarni nadrze)

Pripustné vyuziti:
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- doprovodna zelen - bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni

Nepfripustné vyuziti: - veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- minimalizace zpevnénych ploch

- Upravy pfirodé blizkym zplsobem

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE
Hlavni vyuziti:
- zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu,
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy

v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

v souladu zakonnymi pfedpisy
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- UCelové cesty, pési eventuelné cyklistické cesty,
- doprovodna zelen podél cest.
- stavby a opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemkl, k ochrané a zurodnéni ptdniho
fondu, k ochrané zZivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability,
Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré dalSi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim vCetné
arealll zivociSné a rostlinné vyroby.
Podminky prostorového usporadani:
- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.
- pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji
pfimou vazbu na ¢innost, zajiStovanou v dané zéné,
- dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny (pozadavky obecné
ochrany pfirody a krajiny, pozadavky zakona o ochrané zemédélského padniho fondu -
napf. nezhorSovat vodni rezim v pldé i uUzemi, ochrana pfed erozni ohrozenosti,
zastoupeni interak&nich prvku),
- oplocovani pozemku v hospodariské krajinné zoné je pfipustné v nezbytnych
pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroju |. stupné, sady, vybéhy, pastevecké
arealy (napf. formou ohradnikud), apod.; o oplocovani pozemkl rozhodne v jednotlivych
pfipadech pfi souhlasu obce stavebni ufad .

NP- PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti:

- zvlasté chranéna uzemi, plochy evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti

- pozemKky smluvné chranéne,

- prvky USES zejména biocentra lokalniho, regionalniho a nadregionalniho a souvisejici
prirodné cenné pozemky (VKP navrzena k registraci a VKP registrovana)

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- vyjime&né souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz § 16 vyhl. 501/2006 Sb.),
- péSi a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré dalSi stavby,

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény.
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- pfi obhospodarovani pozemku preferovat biozemédélské formy hospodafreni, cilené po-
silovat mimoprodukéni funkce zemédélské pldy a lesa (bez dalSi intenzifikace a kon-
centrace zemédélské nebo lesni vyroby) - v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- pfipustné vyuziti Uzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které
pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ ochrany prirody.

NSy - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMiI
Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny zejména za ucCelem zajiSténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny, pro uzemni ochranu vymezeného uzemniho
systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi (ekologické kostry
uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni, opatfeni pro ochranu povrchovych a
podzemnich vod a pro ochranu pfed povodnémi.
Hlavni vyuziti:
Vyrazné polyfunkeni krajinna uzemi, kde nelze nebo neni nutné stanovit dominantni
cinnost.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi ,NSx“ jsou blize popsany indexem pfipustnych
funkci, a to kombinaci zastoupenych funkci z nasledujici mnoziny: p - pfirodni, z -
zemeédélska, v - vodohospodarska, u — urbanizovatelna.
Pripustné vyuziti:
- indexem (x) je uvedena pfipustna funkce v ploSe:
p — pfirodni (prvky ekologické stability)
uzemni ochrana chranénych uzemi a uzemni ochrana vymezeného uzemniho
systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uUzemi (zejména
ekologické kostry uzemi),
Zz — zemédélska (mimo velkovyrobni formy)
pfipoustéji se nezbytné nutna opatreni
a vystavba pro zajisténi zemédélské produkce (napf. vystavba seniku, ohrazeni
pastvin apod.),
v — vodohospodarska
plochy s vodohospodafskou funkci, uzemi vyznamnych vodnich tokl a hlavnich
odvodiovacich zafizeni, plochy zaplavovych uzemi, plochy zahrnuté do ochrannych
pasem vodnich zdroju, CHOPAYV, pfipadné dalSich vodohospodaisky vyznamnych
uzemi,
u — urbanizovatelna
uzemni rezervy pro rozvojove lokality 2 a 5
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpecli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledku, a technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti tzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra v souladu s §18, odst.5) stavebniho zakona.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré dalSi stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
- cesty v krajiné budou alespon jednostranné ozelenény
- dodrzovat zakladni principy pro udrzeni ekologické stability krajiny (poZzadavky obecné
ochrany pfirody a krajiny, poZzadavky zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu -
napf. nezhorSovat vodni rezim v pldé i Uzemi, ochrana pfed erozni ohrozenosti,
zastoupeni interakénich prvka)
- oplocovani pozemkl v hospodaiské krajinné zéné je pfipustné v nezbytnych
pfipadech: napf. ochranna pasma vodnich zdroju |. stupné, sady, vybéhy, pastevecké
arealy (napf. formou ohradniku), ... apod.; o oplocovani pozemku rozhodne v
jednotlivych pfipadech pfi souhlasu obce stavebni ufad.
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dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(dle § 170 stavebniho zakona)

Vymezeni verejné prospésnych staveb
- neuplatiuje se

Vymezeni verejné prospésnych opatreni )
navrhové plochy uzemniho systému ekologické stability (dle odst. USES) :

VPO 1 - LBK 286 - zaloZeni lokalniho biokoridoru "Na kamenci - U trati"

navrhové plochy vodni a vodohospodariske

VPO 2 - r4 - rybni€ek v centralni ¢asti obce na misté mokfadu

VPO 3 - r5 - vodni plocha na misté byvalého polniho hnojisté — plocha pro asanaci
VPO 4 - r1 - rybnik Prutnik

VPO 5 - r3 - rybniCek u sportovisté

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo
(dle § 101 stavebniho zakona)

- neni uplathovano

i) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
casti

textova Cast graficka ¢ast
I. |Vyrokova Cast uzemniho planu |25 x A4 4 vykresy (1,2,3,4)
[I. | Odivodnéni uzemniho planu 27 x A4 + pril. 3xA4 3 vykresy (5,6,7)

pozn.: vykresy Uzemniho planu i Odivodnéni oéislovany 1 -7 a zafazeny
do desek elaboratu za sebou
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(2)

a) Vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy uzemnich rezerv vychazeji s celkové urbanistické koncepce obce.
Zafazené plochy byly zafazeny v Zadani UP k provéfeni v navrhu. Do zastavitelnych
ploch uzemniho planu nejsou tyto zahrnuty z divodu dostate¢né plosné dimenze
ostatnich zastavitelnych ploch pro navrhové obdobi (na zakladé provéreni potfeby ploch
pro bydleni v navrhovém obdobi (viz Oduvodnéni -.

Jedna se o plochy lokalit pro bydleni ¢.2 (Bl) a €.5 (SV).

Vycéet jednotlivych lokalit, které jsou vymezeny jako uzemni rezerva

Lokalita2............c.cevvveeeees oo, 18 554 m?

vyhledova rezervni plocha -R- (Bl) doplnujici novou vystavbu RD na jihu sidla ve vidlici
komunikaci parc.¢. 541/4 a 539/4

Lokalita5................ccoovvrninnnnnne 7 968 m?

vyhledova rezervni plocha -R- (SV) v severni ¢asti obce doplnujici uli¢ni zastavbu ke
sportovisti pfi pravé strané komunikace na Chotétov

b) Vymezeni ploch a koridoru , ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro
pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vzhledem k jednoduché a jasné logické organizaci Uzemi a napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu v rozvojovych lokalitach neni podminkou vypracovani uzemni
studie.

\ c) Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)

Poradi zmén neni stanoveno.
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