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01. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Sedlec rozhodlo o pofizeni uzemniho planu dne 3. 12. 2008. Starosta
obce Vaclav Hrabé se stal urCenym clenem zastupitelstva pro spolupraci s pofizovatelem na
pofizeni Uzemniho planu. Uzemni plan je pofizovan z vlastniho podnétu obce. Obec Sedlec nema
dosud zadnou platnou uzemné planovaci dokumentaci. Hlavnim divodem pro pofizeni tzemniho
planu je umoznit dlouhodoby Uzemni rozvoj obce v souladu s platnou legislativou, optimalné
vymezit nové plochy pro bydleni, které pokryji aktualni i budouci poptavku po bytové vystavbé.
Obec Sedlec dopisem ze dne 15. 4. 2013 ¢&.j. 63638/2013 pozadala Magistrat mésta Mlada
Boleslav jako vécné a mistné pfisluSny ufad uzemniho planovani ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen stavebni zakon), o pofizeni uzemniho planu Sedlec.

Pofizovatel zaslal navrh zadani uzemniho planu dot€éenym organim, sousednim obcim,
krajskému ufadu a dorucil navrh zadani vefejnou vyhlaskou. Na zakladé vysledk( projednani
pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem predlozil navrh ke schvaleni zastupitelstvu obce.
Zadani UP Sedlec bylo schvaleno zastupitelstvem obce Sedlec dne 21. 3. 2014. Schvalené zadani
v€etné souvisejicich podkladl pofizovatel poskytl projektantovi Uzemniho planu, kterym se stal na
zakladé smlouvy o dilo uzaviené s obci Sedlec Ing. arch. Vladimir Kuéera CKA 00585, ARCHA
Projektovy atelier Ceskobratrské namésti 285, Mlada Boleslav.

Oznameni spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu Sedlec bylo v souladu s ust. § 50
stavebniho zakona zaslano jednotlivé dotéenym organim, krajskému ufadu, obci Sedlec a
sousednim obcim dne 28. 4. 2017. Ostatni vefejnosti oznamil zahajeni spole¢ného jednani
dorucenim vefejné vyhlasky na ufednich deskach Magistratu mésta Mlada Boleslav a obce Sedlec,
se stanovenym terminem a mistem konani spole¢ného jednani a Ihtou pro uplatnéni stanovisek
dotéenych organu, krajského ufadu, pfipominek obce Sedlec, sousednich obci a ostatni
verejnosti.

Nahlédnuti do projednavané uzemné planovaci dokumentace bylo zajisténo ve |haté od 3.
5. 2017 do 21. 6. 2017 vCetné u pofizovatele a na Obecnim Ufadu v Sedleci, a to i v elektronické
podobé s uvefejnénim na el. ufednich deskach. Na spole€ném jednani konaném dne 22. 5. 2017
od 9.00 hodin v zasedaci mistnosti Odboru stavebniho a rozvoje mésta Magistratu mésta Mlada
Boleslav poskytl projektant uzemniho planu ing. Arch. Vladimir Ku€era odborny vyklad. Dale byli
pfitomni seznameni s formalnimi nalezitostmi pfi uplatnéni stanovisek dotéenych organi a
pfipominek ostatni vefejnosti.

Pofizovatel po ukon&eni lhuty spoleéného jednani odeslal krajskému Ufadu stanoviska,
vyjadieni a pfipominky, které byly uplatnény v prabéhu spole¢ného jednani spolu se zadosti o
posouzeni navrhu uzemniho planu Sedlec. Nadfizeny organ pro obce posoudil navrh tzemniho
planu Sedlec a vydal stanovisko &.j. 108436/2017/KUSK, ve kterém konstatoval, Ze neshledal
Z24adné rozpory a lze postupovat v daldim fizeni o uzemnim planu.

02. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR) A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

Z Politiky tzemniho rozvoje (PUR) vyplyva pro feSeni Gzemniho planu pozadavek zajistit
soulad s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pfi zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Z Aktualizace PUR ¢&.1 z 15. 4. 2015 vyplynul pro spravni Uzemi obce Sedlec pozadavek
vymezit koridor Zelezniéniho spojeni Praha-Mlada Boleslav-Liberec (hranice CR/Polsko) s
oznadenim ZD8, za jehoz vymezeni zodpovida m.j. Stfedodesky kraj. Podle §54 odst.5 stavebniho
zakona je obec povinna uvést do souladu uzemni plan a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem s nasledn& vydanou Politikou Uzemniho rozvoje CR. Podle &l. 80 pism.b) PUR CR
pFislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridort a ploch v navazujici uzemné
planovaci dokumentaci upfesnénim koridortl a ploch pro umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou.
Vzhledem k tomu, Ze koridor ZD8 je zamé&rem nadmistniho vyznamu, prochazejici Uzemim mnoha
obci, neni mozné v UP Sedlec upfesnit jeho polohu nebo vymezit Gzemni rezervu, protoze koridor
neni vymezen v UPD vydané krajem, v niz ma byt zpfesnén. Po vymezeni koridoru UPD vydané
krajem bude v pfipadé situovani koridoru na Gzemi obce Sedlec pofizena tzv. povinna zména UP
Sedlec podle §54, odst.5 stavebniho zakona.



Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR) nepatfi Sedlec k obcim za-
fazenych do rozvojovych nebo specifickych oblasti. Nevyskytuji se zde nadregionalni ani regio-
nalni prvky USES. Z hlediska ochrany kulturnich hodnot neni na k.u.Sedlec zapsana kulturni
pamatka. V ZUR nejsou pro k.U. Sedlec zafazené vefejné prospéSné stavby ani vefejné
prospésna opatieni.

Zmény v uzemi navrzené uzemnim planem, tykajici se hlavné navrhu novych zastavitelnych
ploch, nenarusuji zachovani vyrazu a hodnot feSeného uzemi k.u. Sedlec.

Uzemné analytické podklady byly zpracovany zhotovitelem UP ve formé analytické &asti pro
UP (Prtzkumy a rozbory - ARCHA Mi.Boleslav - 10/2009). Zadani bylo formulovano pofizovatelem
se stanovenim limitd.

Pro feSeni navrhu funkéniho vyuziti uzemi jsou vyuZzity aktualizované uzemné analytické
podklady (UAP) pofizené pro spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti Mlada Boleslav v roce
2012.

03. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Sedlec je zpracovan v souladu s cili a ikoly Gzemniho planovani, jak je definuje §18
a §19 stavebniho zakona.

- UP Sedlec vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spodivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

- Pfi FeSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji uzemi.

- Uzemni plan Sedlec chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
s ohledem na moZznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

- Viuzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

- Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

(04. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

viz § 53 odst. 4 c) Stavebniho zakona

Navrh uzemniho planu byl vypracovan v souladu s paragrafy SZ a vyhlasek €. 500/2006
Sb.(obsah UP dle pfil..7) a 501/2006 Sb.,ve znéni pozdéjSich pfedpisu, které se tykaji obsahu
UP.



05. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist definovanych ve
Stavebnim zakoné.

Ke spoleénému jednani pofizovatel obdrzel nasledujici stanoviska a vyjadfeni dotéenych
organu:
Krajsky urad Stredoceského kraje Zborovska 11, Praha 5 — koordinované stanovisko ze dne
29. 5. 2017 ¢.j. 056768/2017/KUSK
Krajsky ufad Stredoceského kraje, jako vécné a mistné prislusny spravni organ uplatnil u
pofizovatele v souladu s ust. § 50 odst. 2 a § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 stavebniho zakona
koordinované stanovisko k névrhu UP Sedlec:
Odbor zZivotniho prostredi:
- stanovisko dle zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu:
Krajsky arad Stredoleského kraje (dale jen Krajsky urad) jako organ ochrany prirody pfislusny
podle § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a Krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon ¢. 114/1992 Shb.) sdéluje, Ze v souladu s § 45i citovaného
zakona Ize vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(EVL) nebo ptacich oblasti (PO) stanovenych prislusnymi vladnimi narizenimi, které jsou v
pusobnosti Krajského dradu. Nejblizsi tzemi soustavy Natura 2000 je EVL Strané u Kochanek
(CZ0210734), jejimz pfedmétem ochrany je vyskyt bohaté a vitalni populace jalovce obecnhého v
druhové pestrych teplomilnych vapnitych travnicich. EVL je od mista pfedkladané koncepce
vzdalena cca 1,9 km severovychodnim smérem a s ohledem na charakter a lokalizaci koncepce
nelze jeji negativni ovlivnéni oCekavat.
Krajsky urad jako organ ochrany pfirody a krajiny prislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢.
114/1992 Sb. (tj. zejména z hlediska uzemniho systému ekologické stability, zviasté chranénych
tuzemi v kategorii pfirodni rezervace a prirodni pamatka a jejich ochrannych pasem) sdéluje, Ze
nema pfipominky k vySe uvedenym jevim. Vzhledem k tomu, Ze lokalita 3 (pozemek parc. ¢. 28/1)
a plocha r.4 - (pozemek parc. ¢. 28/2) poskytuje podminky pro vyskyt zviasté chranénych druhi
ZivocCichu a rostlin (jedna se o zarostly mokrad a jeho okoli), poZaduje Krajsky urad provedeni
biologického priuzkumu na téchto plochach. V pfipadé zjisténi vyskytu zviasté chranénych druhd,
je tfeba respektovat jejich ochranné podminky dle § 49 respektive § 50 zakona €. 114/1992 Sb.
Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:
Dotéeny organ na useku ochrany pfirody a krajiny pozadoval provedeni biologického prizkumu.
Uzemni plan v8ak nemiize ukladat pofizeni biologického prizkumu, protoZe se jedna o procesni
podminku. Proto byla provedena konzultace v této véci s ing. Bochenkovou (KUSK), ktera vydala
pfedmétné stanovisko a bylo dohodnuto, ze vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ neuvadi, jaké
druhy zvlasté chranénych zivocichll nebo rostlin se v plochach €. 3 a r.4 vyskytuji, pouze sdéluje,
Ze jsou zde podminky, které by mohly vyskyt zvlasté chranénych druhd umozZniovat, bude
pozadavek na biologicky prizkum az soucasti posuzovani jednotlivych zamérd postupy podle
stavebniho zakona.
Do navrhu Up Sedlec se v kap. c¢.3 Vyé&et jednotlivych zastavitelnych ploch ... byl doplnén u lokality
3 a plochy r.4 do podminek vyuziti tento text: lokalita mize byt zasazena vyskytem zvlasté
chranénych druht. PFi zjisténi tohoto vyskytu je nutné respektovat jejich ochranné podminky
v souladu s platnymi zakonnymi normami.

-stanovisko dle zéakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist: Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen ,ZPF*) prislusny dle §
17a zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakona“) na
zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasil s nezemédélskym vyuZzitim nasledujicich ploch
uvedenych v dokumentaci navrhu tzemniho planu Sedlec z bfezna 2017 na strané 24 a 25:
Lokalita 1: plocha pro bydleni o vymére 1,7365 ha vymezena na pudé zarfazené do IV. tridy
ochrany dle BPEJ. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi.

Lokalita 3: plocha pro bydleni o vymére 0,0878 ha vymezena na pudé zarazené do V. tridy
ochrany dle BPEJ. Lokalita je vymezena uvniti hranice zastavéného tzemi.




Lokalita 4a: plocha pro bydleni véetné plochy zelené o vymére 1,1094 ha vymezena na lll. a IV.
tridé ochrany dle BPEJ. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi.

Lokalita 4b: plocha pro drobné zemédélské zarizeni v navaznosti na plochy venkovského bydleni o
vymére 0,67 ha vymezena na lll. tfidé ochrany dle BPEJ. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi.
Lokalita 6a: plocha pro bytovou vystavbu o vymére 0,9399 ha vymezena na IV. tfidé ochrany dle
BPEJ. Lokalita navazuje na zastavéné tuzemi.

Lokalita 6b: plocha pro bytovou vystavbu o vymére 1,4680 ha vymezena na pudé zarazené do V.
tridy ochrany dle BPEJ. Lokalita navazuje na odsouhlasenou zastavitelnou plochu.

R4: plocha pro obnovu rybniku o vymére 0,0287 ha vymezena na pudé zafazené do IV. tfidy
ochrany dle BPEJ. Lokalita je navrzena k pfeméné na vodni plochu.

R5: plocha pro obnovu rybniku o vymére 0,5970 ha vymezena na pudé zarazené do lll. tridy
ochrany dle BPEJ. Lokalita je navrZzena k pfeméné na vodni plochu.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:
Navrh UP Sedlec nebylo tfeba upravovat.

- Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond,
v platném znéni :

- Uzemni plan neumistuje sportovni a rekreaéni plochy na PUPFL. Dotyké-li se fizeni podle
zvlastnich predpisti zajma chranénych lesnim zédkonem, rozhodne stavebni ufad nebo jiny organ
statni spravy jen se souhlasem pfislusného organu statni spravy lesu, ktery mize svdj souhlas
vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemki do vzdalenosti 50 m od
Okraje lesa. Souhlas vydavany jako podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo tzemni
souhlas a déle pro rozhodnuti o povoleni stavby, zarizeni nebo terénnich uprav anebo jejich
ohlaseni je zavaznym stanoviskem podle spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:
Navrh UP Sedlec nebylo tfeba upravovat.

-Stanovisko dle zakona &. 100/2001 Sb.. o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vilivid na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich pfedpist (Ing. L. Vrriatova, I. 860)

Orgén posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi prislusny dle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani viivii na zZivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist sdélil, Ze zaméry
rodinné zemédélské farmy realizované v plochach SXz (smisené obytné se specifickym vyuZzitim —
drobné zemédélstvi) je nutné pfedloZit na Krajsky Grad Stfedoleského kraje k vyjadreni dle
zakona ¢. 100/2001 Sb.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na tGseku Zivotniho prostredi:

zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a zakona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami
nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpist, nema pripominky k navrhu uzemniho
planu Sedlec.

Odbor dopravy:

Krajsky ufad Stredoéeského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silniéni spravni dfad uplatfiujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst.
3 pism. f) zéakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu :

po kontrole koordinacniho vykresu, do kterého poZadoval zakreslit ochranna pasma silnice IlI.
tridy, konstatuje jejich chybny zakres a Zzada o provedeni opravy.

Pro spravné vymezeni OP plati - Pro uréeni ochranného silniéniho pasma neni rozhodujicim
vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se ustanovenim § 30 zékona o
pozemnich komunikacich.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:
V grafické ¢asti navrhu UP byl opraven zakres ochranného pasma silnice IIl. tfidy.




Odbor kultury a pamatkové péce :

Krajsky urad Stfedoleského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k uplatnéni
stanoviska k navrhu tGzemniho planu Sedlec. Novym stavebnim zakonem je déna pfislusnost
spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu prislusneho k uplatnéni
stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci obci s rozSifenou plisobnosti.

Magistrat mésta Mil.Boleslav — odbor Zivotniho prostredi — stanovisko ze dne 8. 6. 2017 &. ZP-
336.2 — 22919/2017. Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Mladé Boleslavi, jako dotéeny
organ, uplatnil k navrhu tzemniho planu obce Sedlec, toto stanovisko:

Z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, podle §106 odst. 2:
o S navrhem tzemniho planu souhlasime za podminek:
Uzemnim planem bude dodrzeno ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zékona. (Pfi provédéni staveb
nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani jsou stavebnici povinni zajistit likvidaci deStovych vod
pfednostné vsakem na svych pozemcich, tzn. pfednostné vsakovanim. Pokud nelze sraZkové
vody na zakladé hydrogeologickeho posudku vsakovat, je mozné jejich zadrZzovani a regulované
odvadéni oddilnou sraZkovou kanalizaci.) Toto se vztahuje jak na soukromé pozemkKy, tak na
ostatni plochy véetné vefejnych komunikaci. Kapitolou d.2 vyrokové ¢éasti neni toto dodrzeno.
PozZadujeme plnéni citovaného ustanoveni.

o PozZaduje provérit, zda je tfeba nové lokality chranit pred skodlivymi ucinky vod.
Pokud ano, bude to uzemnim planem reSeno.
Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

e V textové Casti vyroku byla upravena kap. d.2 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod takto: Za
vétu: ,V obci neni vybudovana kanalizace® se doplni tento text: Do doby realizace vefejné
kanalizaéni sit& budou splaskové vody z individualnich jimek vyvazeny na COV
v Benatkach nad Jizerou.

e Do Z Oduvodnéni kap. c) Technicka infrastruktura byl v odstavci ,Odvedeni a
Cisténi odpadnich vod vypustén z druhé véty text: ,odkud jsou vyvazeny na
zemédélsky vyuzivané pozemky“. Bylo uvedeno: splaskové vody z individualnich
jimek jsou vyvazeny na COV v Benatkach nad Jizerou.

e Oduvodnéni kap. d) Ochrana pfed povodnémi byl dopracovan text o ochrané
lokality 4a a 4b.

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu : Prislusnym organem k projednani navrhu uzemniho planu Sedlec je Krajsky urad
Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Praha 5, Zborovskéa 11, ktery je
nutné pozadat o souhlas dle § 5 odst. 2 zakona.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Bez pfipominek. Navrh uzemniho planu nebylo tfeba upravovat.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu :
bez pfipominek

Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze:

stanovisko ze dne 23. 5. 2017 ¢&j. 23709/2017

— s predlozenym navrhem UP Sedlec se souhlasi, v souladu s § 77 zékona & 258/2000 Sh. o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( se souhlas vaze na spinéni
této podminky:

Plocha WH (CSOV — B) pozemek &erpaci stanice tlakové kanalizace nesmi hlukem a dal$imi
faktory negativné ovlivriovat obytnou zastavbu v lokalité 1 — bydleni individualni.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Textova &ast vyroku kap. €. d.2 byla upravena takto:

Za posledni vétu odstavce Odvedeni a ¢&isténi odpadnich vod byl doplnén tento text: Cerpaci
stanice odpadnich vod na pozemku parc.C. 762 nesmi hlukem a dalSimi faktory negativné
ovliviiovat obytnou zastavbu v lokalité 1 — bydleni individudlni.




Statni veterindrni sprava

Vyjadreni ¢j. SVS/2017/070825-S ze dne 7. 6. 2017:

k navrhu UP Sedlec nemame 2adné pfipominky ani namitky.
Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh uzemniho planu nebylo tfeba upravovat.

Ministerstvo Zivotniho prostredi
— stanovisko ze dne 15. 6. 2017 zn. 1247/500/17.30223/ENV/17 jako dotéeny organ na useku
ochranv nerostneho bohatstw ve smvslu § 15 zakona . 44u1988 Sb., horn/ zakon vplatnem

Uzem/ Je situovano v chranenem lozrskovem uzemi Bezno, stanoveném pro loZisko cerneho uhli
. B3075300 Mélnicka panev. Tato informace je v tzemnim planu uvedena. Poddolovani ani

sesuvy se v uzemi nevyskytuji. Pro informaci DO sdéluje, Ze priizkumné uzemi Mélnické Vtelno

pro priazkum vyhradniho loZiska ¢erného uhli ¢. B3 075300 Mélnicka panev nebylo rozhodnutim

MZP stanoveno.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh uzemniho planu nebylo tfeba upravovat. Uvedeny limit je v textové Casti uveden ve vyroku

kap. e.7 Nerostné suroviny.

Ministerstvo prumyslu a obchodu

— stanovisko zn. MPQO 29257/2017 ze dne 3. 5. 2017:

Z hlediska ptsobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby nerostnych surovin
podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zékona

k vy§e uvedené uzemné planovaci dokumentaci sdélujeme, Ze s navrhem tzemniho planu obce
souhlasime za predpokladu, Ze tato dokumentace respektuje zak. ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), v platném znéni. ReSené U(zemi se nachazi
v chranéném loZiskovém Uzemi Bezno stanoveném pro ochranu netéZeného vyhradniho loZiska
c¢erného uhli Mélnicka panev, €. loz. 3 075300. Stavbu v chranéném loziskovém Gzemi je mozné
realizovat ve smyslu ust. § 18 a 19 horniho zakona. Povoleni stavby v chranéném loZiskovém
uzemi, ktera nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, mizZe vydat podle ustanoveni § 19
horniho zakona stavebni ufad pouze se souhlasem krajského ufadu, vydanym po projednéani
S obvodnim bariskym ufadem.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh uzemniho planu nebylo tfeba upravovat.

Hasiésky zachranny sbor Stfedoéeského kraje UO Mlad& Boleslav

— stanovisko ze dne 19. 5. 2017 ev.é. MB-1-1/2017/UP-41

HZS Sté. kraje jako dotceny organ na useku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva posoudil
podle § 26 odst. 2 pism. b) a ust. § 31 odst. 1, pism. b) zakona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon o PO) a v souladu s ust. § 12 odst. 2 pism.
i) zéakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist, posoudil navrh UP Sedlec a vydavé v souladu s 31 odst. 4 zékona o
PO, souhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Posouzena dokumentace spliiuje pozadované obsahové nalezitosti. Navrh UP Sedlec nebylo tfeba
upravovat.

Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova Praha

— stanovisko ze dne 25. 5. 2017 spis. zn. 94716/2017-8201-OUZ-PHA:

souhlasi s pfedlozenym Néavrhem tzemniho planu Sedlec. K.u. Sedlec se nachazi v zajmovém
tzemi ACR dle zékona &. 183/2006 Sb., § 175 (jev 103). Rozsah a pribéh téchto zajmovych
tizemi byl pfedan v rémci aktualizace dat pro UAP. Je nutno dodrzet ustanoveni § 175 zékona é&.
183/2006 Sbh.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Do koordinaéniho vykresu byl doplnén zakres ochranného pasma letisté a leteckych pozemnich
zafizeni — viz UAP Akt. 2016.




Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro Stredocesky kraj a hlavni mésto
Prahu, Pobocka Mlada Boleslav,

stanovisko zn. SPU 228043/2017/Dor ze dne 16. 5. 2017:

Néavrh UP Sedlec nebylo tfeba upravovat.

5.1 ReSeni pozadavk civilni ochrany, pozarni ochrany a ochrany pied povodnémi
(dle §20 vyhl.380/2002 Sb.) )
- zafazeni samostatné prilohy z navrhu UP pfed upravou:

a) ochrany uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

V Uzemi se nenachazi vodoteé, ktera by byla potencionalnim zdrojem povodiového nebezpedi.
Vzhledem k moznému vlivu pfivalovych srazek je pfizniva konfigurace terénu. V ramci vefejnych
ploch a prostranstvi je vytvofen systém spadového odvodu povrchovych vod (Castecné rigoly,
CasteCné zatrubnéni) do volnych ploch mimo zastavbu smérem severnim a jihovychodnim.
Stavajici zastavba i rozvojové plochy nejsou v kolidujici poloze.

Doporucuje se provéfit funk&nost a kapacity odvodriovaciho systému.

b) zény havarijniho planovani

- v daném uzemi se nenachazi

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

- bude feSeno zhotovenim improvizovanych ukrytl ve vybranych prostorech bytové i jiné vystavby
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

- misto a zafizeni

Evakuované obyvatelstvo je mozno ubytovat na OU, k dispozici zasedaci mistnosti s kapacitou cca
pro 20 obyvatel.

e) skladovani materialu civilni obrany a humanitarni pomoci

- material civilni ochrany je v sou€asné dobé& z ulozist obci odebran — s pfihlédnutim k § 17
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. :

Pro skladovani bude pouzita hasiéska zbrojnice v objektu OU

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souCasné zastavéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce

napf. sbérné dvory, byvalé silaz. jamy, jiné zpevnéné plochy

- v katastru obce nejsou k tomu vhodné plochy

g) zajisténi zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych u€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Obec zajisti u soukromého zemédélce, Zemédélské spole€nosti a soukromého podnikatele tuto
techniku: traktory, nakladace, bagr.

h) ochrany pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

- nejsou skladovany

i) zajisténi nouzového zasobovani pitnou vodou a elektrickou energii

- v ramci zachranného systému Sir§iho regionu (mladoboleslavsko)

Obec podle § 29 odst. 1 pism. k) zakona 133/1985 sb., o pozarni ochrané, zabezpeduje
zdroje vody pro haseni pozart. Odbérni mista pro odbér vody a haseni pozarli se doporucuje fesit
zejména hydranty v nadzemnim provedeni. Pozarni hydrant musi plnit tlakové a pratokové
parametry dle normy CSN 730873. Pokud neni v feSeném tzemi uvazovana hydrantova sit, musi
byt k tomuto u€elu odpovidajicim zplisobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

Obec Sedlec ma vlastni pozarni nadrz umisténou ve stfedu zastavby obce zasobenou
vodou z mistni studny.

Odbérni mista a zdroje vody pro haseni pozari musi byt zajiStény k trvalé pouzitelnosti.
Nové navrhované mistni komunikace v feSeném uUzemi budou v souladu s § 9 odst. 2 a odst.3
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uuzemi, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, v souvislosti s ustanovenim § 2 odst. 2 pism. ) a § 169 zakona €. 183/2006 Sb. O
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), projektovany podle CSN 736110 tak, aby
jejich Sitky, poloméry zatacek a rozméry kfizovatek vzdy umoznily bezpecny prijezd hasi¢skych
vozidel. V pfipadech, kdy je nezbytné v feSeni Uzemi zfizovat slepé komunikace, musi byt obratisté



projektovana dle vyhlasky €. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb tak,
aby vzdy umoznovala bezpecné otoCeni hasi¢skych vozidel (délka cca 11 m). V pfipadé vyhybny
zfizované na obousmeérnych jednopruhovych komunikacich pro stejny uéel, musi byt projektovany
podle &lanku CSN 14.2-3. CSN 736110 tak, aby vzdy umoziiovaly bezpeény prijezd hasiéskych
vozidel.

Poznamka: Kazda zména uzemné planovaci dokumentace oproti pfedloZzené dokumentaci
musi byt neodkladné& znovu projednana.

- vysledek pfezkoumani bude doplnén pofizovatelem na zakladé vefejného projednani tzemniho
planu (Fizeni o navrhu)

06. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI

Z provedenych doplfiujicich prizkumu feSeného uzemi nevyplynul pozadavek na feseni,
ktery by vyzadoval vyhodnoceni navrhu izemniho planu Sedlec z hlediska udrzitelného rozvoje
uzemi.

Provoz aredlu zemé&délské vyroby se zastoupenou ZzivociSnou vyrobou a jeho vlivy na
jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a zdravi obyvatelstva jsou lokalniho charakteru a projevuji se
malo vyznamné na navazuijici stabilizované obytné zemi. Uzemni plan navrhuje vhodné opatfeni
k minimalizaci téchto vlivli a to nejen v ramci aredlu zemédeélské vyroby, ale i vhodnym dopInénim
sidelni zelené a celkovym uspofadanim vefejnych ploch obytného uUzemi v sousedstvi
zemédélského arealu. Souvisejici doprava do arealu je zabezpelena prakticky mimo prijezdy
stavajicim obytnym uzemim.

U zafazenych pozadavkl na rozvoj obce Sedlec se nepfedpoklada vliv na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Navrh uzemniho planu Sedlec mlze byt vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych vliva na
udrzitelny rozvoj uzemi, v pfipadé, Ze krajsky urad jako pfislusny ufad ve stanovisku podle § 47
odst. 2 stavebniho zakona uvede, Ze navrh izemniho planu bude posuzovan z hlediska vlivli na
zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny ve stanovisku podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny nevylou€i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, &i
oblast. Vlivy stanovené odbornym odhadem se hodnoti v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnosti
navrhu uzemniho planu.

Navrh uzemniho planu vytvafi predpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi — vSech tfi
pilitl udrzitelného rozvoje za pfedpokladu respektovani vySe uvedenych ochrannych opatfeni a
podminek pro realizaci zamér a minimalizaci moznych negativnich jeva.

‘07. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zékona

- nevklada se

08. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

- nevklada se
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09. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 Zdivodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi a podminek pro ochranu kulturnich,
architektonickych a prirodnich hodnot

Reseni uzemniho planu vychazi z aktualizace stavu na zakladé provedenych Priizkum( a rozbor(
a schvaleného Zadani.

Vzhledem k rozvojovym tendencim poslednich let a po vyhodnoceni vSech vazeb a po projednani
se zastupci obce byly pro navrhové obdobi UP pfiméfené redukovany navrhové plochy a dalsi
plochy vyplyvajici z urbanistické koncepce uvedené v Zadani byly zafazeny do vyhledovych
uzemnich rezerv.

Uzemni plan vytvafi podminky hlavné pro posileni obytné funkce obce a moznost drobného
zemédélského podnikani.

Kvalita sidla je dana hlavné polohou ve spadové oblasti Mladé Boleslavi jakozto centra
vybavenosti i pracovnich pfileZitosti a pfimé uzemni vazbé k Benatkdm nad Jizerou.

Uzemni plan Sedlec vytvafi podminky pro ochranu vech pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi a
navrh témto hodnotam podfizuje a koordinuje ho s nimi.

Navrh uzemniho planu zachovava vSechny hodnoty uzemi, tj. kulturni, historické i pfirodni
hodnoty. Navrh zastavitelnych ploch se nedotyka téchto hodnot a navrhované vyuziti uzemi je
podfizeno jejich ochrané.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot je uveden v kapitole b.3 textu navrhu.

9.2 Zddvodnéni urbanistické koncepce

a) Zdavodnéni vymezeni zastavéného Guzemi

Zastavéné uzemi Sedlec bylo vymezeno v souladu § 58 odst. (1) a (2) SZ. Zastavéné
uzemi vykazuje aktualizovany stav - tvofi ho 5 vymezenych ploch (vyznacdeno ve vykresové
casti).

Hranice zastavéného uzemi tvofi hranice vnitiniho obvodu uzemi vymezenda ve spolupraci
ORP a v ramci navrhu UP. Pozemky nalézajici se uvnitf hranice jsou zastavénym Gzemim vzdy, i
kdyz nesplnuji kriteria §12 vyhlasky vyhl.13/94. Do zastavéného Uzemi sidla jsou zahrnuty
pozemkKy, na nichz byla realizovana vystavba nebo na které bylo vydano uzemni rozhodnuti. Nové
je navrzena hranice zastavéného uzemi dle novych hranic navrhovanych lokalit. Rozvojové plochy
uréené pro vystavbu jsou oznacCeny jako zastavitelné.

Mapovym podkladem pro vymezeni hranic a ploch v izemnim planu Sedlec je katastralni
mapa v digitalnim provedeni.

b) Zdivodnéni koncepce ploSného vymezeni

Re$ené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Zastavitelné plochy a
plochy prestavby jsou oznadeny podle jednotlivych lokalit. Uzemni plan rozviji zejména obytnou
funkci obce, pfedpoklada vyhradné individualni obytnou zastavbu.
Plochy bydleni
Vzhledem k poZadavku obce na rozvoj bydleni byly vytipovany rozvojové plochy umoZzhujici
vystavbu v dostateéném rozsahu. Po konzultaci s obci a vzhledem k navaznosti na funkéni plochy
stavajici je umoznén rozvoj jak ,Cistého“ bydleni v rodinnych domech, tak i smiSeného bydleni s
moznosti volnéjSiho vyuziti, které odpovida charakteru tradiéniho venkovského prostfedi - pro
specifické vyuZiti je zde vymezena plocha rodinné zemédélské farmy.
Plochy obcanské vybavenosti jsou stabilizované, mozny rozvoj v ramci zastavénych resp.
zastavitelnych ploch.
Plochy drobné vyroby
nejsou samostatné vymezeny - Cinnost je omezena na neruSici drobné podnikani v ramci
smiSenych ploch venkovského bydleni. Zafizeni jsou téZ mozna na vymezené ploSe zemédélské
vyroby.
Plochy pro vyrobu a skladovani
Jedna se o stabilizovanou plochu zemédélské farmy.

11



Vzhledem k charakteru malé pavodné vylozené zemédélské obce se zde plochy pro primyslovou
vyrobu nevyskytuji ani se jako rozvojové nenavrhuiji.

V navrhu UP jsou definovany i graficky vyznageny plochy vefejnych prostranstvi.

Soucasti navrhu je feSeni koncepce usporadani krajiny vCetné jeji prostupnosti. Dle pozadavku
obce pfi tvorb& navrhu UP bylo po mistnim provéfeni do navrhu zafazeno zfizeni dal$i vodni
plochy (rb).

Technicka infrastruktura - stabilizace stavajicich a navrh novych zafizeni pro zasobovani
rozvojovych ploch. Podstatnym zafazenym zamérem je navrzeny systém kanalizace s napojenim
do sbérace na COV Benatky nad Jizerou.

c) Zdivodnéni navrhu jednotlivych lokalit zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan obce Sedlec je fe$en s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu vyhradné
na plochy, které na stavajici zastavbu sidla bezprostfedné navazuji. Diky tomuto feSeni nedochazi
k vytvafeni samostatnych obytnych souborl na plochach, které by naruSovaly celistvost
zemédélskych pud a vytvarely tak tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym
uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Hranice rozSifeni stavajiciho zastavéného uzemi logicky navazuje na stavajici hranici.

Navrh umozniuje dostateCnou nabidku ploch v horizontu uzemniho planu min. 10 let. Vysledkem by
méla byt vystavba na vytipovanych plochach zejména pro potieby bydleni Cisté a bydleni smisené
venkovského charakteru. Sou€asné jsou navrzena i nova vodohospodarska opatfeni v krajiné i v
obci.

Lokalita 1
Celkem: 1,7365 ha
z toho ZPF: 1,7365 ha (orna puda)

Ochrana ZPF: V. (BPEJ 2.20.01)

Zastavitelna plocha navazujici na novou vystavbu RD ve vychodni €asti. Plocha umoznuje jedno-
duchou parcelaci s obsluhou z nové navrzené obsluzné komunikace. Plocha je uréena pro indivi-
dualni bytovou vystavbu Bl a souvisejici funkéni plochy PV — obsluzna komunikace, ZV — zeleny
pruh mezi komunikaci a polem a WH — pozemek Cerpaci stanice tlakové kanalizace.

Plocha je odvodnéna ploSnou trubkovou drendzi. V ramci budouci realizace staveb je nutno
cipientll, rekonstrukci odvodrniovaciho systému nutno proveést jiz v dobé parcelace pozemkd, resp.
soucasné s vystavbou komunikacni sité a technické infrastruktury.

Lokalita 3

Celkem: 0,0878 ha

z toho ZPF: 0,0878 ha (zahrada)
Ochrana ZPF: |V (BPEJ 2.20.01)

Plocha zmény ve stavajicim zastavéném uzemi v centralni ¢asti obce (parc.¢. 28/1). Lokalita navr-
Zena pro bydleni Bl — parcela pro RD navazuje na plochu SV.

Lokalita 4a

Celkem: 1,1094 ha

z toho ZPF: 1,0887 ha (orna puda)

Ochrana ZPF: 1ll. 1,0358 ha (BPEJ 2.13.00)
IV. 0,0529 ha (BPEJ 2.20.01)

Lokalita zahrnuje plochu 4a/SV ur€enou pro bydleni smiSené venkovské véetné plochy zelené (ZN)
pod vedenim VN. Zastavitelné uzemi vyplfiuje uli¢ni frontu mezi smiSenou venkovskou zastavbou
pfi levé strané komunikace ve sméru na Chotétov.

Lokalita 4b

Celkem: 0,6700 ha

z toho ZPF: 0,6700 ha (orna puda)

Ochrana ZPF: llI. (BPEJ 2.13.00)

Zastavitelné uzemi navazujici na venkovskou usedlost. Lokalita zahrnuje specifickou plochu SXz
uréenou pro drobné zemeédélské zafizeni charakteru rodinné farmy v navaznosti na ostatni smi-
Sené plochy venkovského bydleni v SZ &asti obce.
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Lokalita 6a

Celkem: 0,9399 ha

z toho ZPF: 0,9399 ha (orna ptida)
Ochrana ZPF: IV.(BPEJ 2.20. 01)

Zastavitelné uzemi navazujici na novou vystavbu RD v jihovychodni €asti obce. Plocha uréena pro
individudlni bytovou vystavbu Bl a navazujici funkéni plochy PV — obsluzna komunikace.

Na celé ploSe je provedeno odvodnéni - v ramci budouci realizace staveb je nutno drenazni sys-
konstrukci odvodriovaciho systému provést jiz v obdobi pfed zahajenim vystavby v arealu, sou-
Casné s vystavbou komunikacni sité a technické infrastruktury.

Lokalita 6b

Celkem: 1,4680 ha

ztoho ZPF:  1,4680 ha (orna pada)

Ochrana ZPF: IV. (BPEJ 2.20.01)

Zastavitelna plocha navazujici na lokality 1 a 6a v jihovychodni ¢asti obce. Plocha je uréena pro
bytovou individualni vystavbu Bl a souvisejici plochy ZV.

V ramci hlavnich rozvojovych ploch lokalit 1, 6a, 6b jsou vymezeny plochy PV zahrnujici mistni ko-
munikace s Upravou doprovodné zelené a ucelena plocha pro parkovou Upravu vefejné zelené ZV
s moznosti umisténi détského hfisté a jinych doplfikovych relaxacnich zafizeni navazujicich na vy-
mezené Uzemi koncentrované rodinné zastavby ve vychodni ¢asti obce.

Dale jsou zafazena vodohospodaiska opatfeni v obci a krajing, ktera obnovuji pavodni vodni plo-
chy a jsou navrzeny z divodu stahovani povrchovych vod a vytvoreni pfirodnich biotopu:

r4 — obnova rybniku

Celkem: 0,0287 ha

z toho ZPF: 0,0287 ha (zahrada)

Ochrana ZPF: IV (BPEJ 2.20.01)

Zarostly mokfad v centralni ¢asti obce na parc. €. 28/2 (zahrada), jizné od komunikace v blizkosti
lokality 3 ; uzemi zmény - ¢ast stavajici plochy zelené navrzena k pfeméné na vodni plochu (W).

r5 — obnova rybniku

Celkem: 0,5970 ha

z toho ZPF: 0,5970 ha (orna plida)

Ochrana ZPF: Il (BPEJ 2.19.01)

Zamér vodni plochy (W) v misté byvalého polniho hnojisté u polni cesty, ¢ast parc. €. 601. Ve
skuteCnosti se fakticky nejedna o ornou pudu, ale o ohrazenou betonovou plochu zpevnénou na
dné panely, ktera dlouhodobé slouzila jako polni hnojis§té na orné ptdé. Plocha nebyla vyjmuta ze
ZPF. Vzhledem k tomu, Ze se mUzZe jednat o bodovy zdroj znecisténi pudy, bude nutné vypracovat
Plan sanace a rekultivace v€etné hydrogeologického posouzeni lokality.

lokalita 2 vymezena jako vyhledova uzemni rezerva (Bl)
lokalita 5 vymezena jako vyhledova uzemni rezerva (SV)

c) Vymezeni a reSeni zastavitelnych ploch dle funkce

Dle pozadavku Zadani byl provéfen rozsah navrhovych ploch.

V feSeni uzemniho planu je po provéreni narokl na rozvoj v navrhovém obdobi a konzultaci s
obci redukovan rozsah rozvojovych ploch - lokality ¢.2 (Bl) a 5 (SV) byly zafazeny do ploch uzemni
rezervy.

Individualni pozadavky byly posouzeny ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce,
s uplatnénim pozadavkl na ochranu hodnot FeSeného uUzemi, na efektivni vyuziti stavajici
technické infrastruktury a na respektovani limitd vyuziti uzemi.
~ Navrh zastavitelnych ploch dle funkce je popsan ve vyrokové Casti a vyznacen v grafické Casti
UP.
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9.3 Zdivodnéni koncepce verejné infrastruktury

a) Obc&anské vybaveni
Plochy jsou v malé obci vyhovuijici, nové pozadavky nebyly uplatnény.
Administrativni a vefejné sluzby:

Obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice jsou situovany ve stavajicich vyhovujicich prostorach, dalsi
zastavitelné plochy pro tyto u€ely nejsou narokovany.
Dalsi zafizeni statni spravy jsou mimo obec (stavebni Ufad., policie, matrika, posta - Benatky nad
Jizerou, finanéni a Zivnostensky ufad - MI. Boleslav ) .

Skolstvi, zdravotni péce, kultura ]
Tato zafizeni se nevyskytuji ani nejsou obsahem navrhu UP.

Matefska Skola - ve Zdétiné, v Benatkach nad Jizerou
Zakladni skola - v Benatkach nad Jizerou
Stiedni Skoly, umélecké Skoly a ostatni Skoly jsou v Mladé Boleslavi.
Zdravotni péce je zajiStovana v Benatkach a v Mladé Boleslavi
Za vysSi a specifickou vybavenosti dojizdéji obyvatelé pfedevsim do Benatek nad Jizerou a Mladé
Boleslavi
Maloobchod, spoleéné stravovani
V obci jsou to zejména tato zafizeni:
Prodejna smiSeného zboZi v centru obce - soukromy provozovatel
Hostinec
Ostatni drobna zafizeni nevyrobnich sluZzeb jsou rozptylena po Uzemi obce.
Obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
V obci je sportovni areal u rybnicku severné od stav. zastavby. Areal je tvoren fotbalovym
travnatym hfistém, nové vybudovanym tenisovym kurtem s asf. povrchem. Obec nema vlastni
sportovni organizaci.

b) Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Obec ma vyhodnou dopravni polohu s blizkou vazbou na rychlostni komunikaci R10 Praha-
Liberec s napojenim na obchvat Benatek n. J. ve vzdalenosti 5 km.

Sidlem prochazi silnice Ill. tfidy €. 27218 (spojka ze silnice 111/24426 Benatky nad Jizerou - BySice
na silnici 111/27216 Zdétin-1/16) a silnice 111127217 (spojka Sedlec-Zdétin).
Silniéni sit v obci je stabilizovana. Silniéni pritah ale z hlediska bezpec¢nosti vyzaduje
smeérovou Upravu trasy v lokalité u mokfadu (nepfehledna zatacka v tésné blizkosti pozemk( RD).
Jinak je situace bez dalSich problémovych dopravnich zavad.
V posledni dobé probéhla uUprava ve stfedu obce - rozSifeni zpevnéné asfaltové vozovky s
vyfeSenim odvodnéni. V nezbytném rozsahu jsou vybudovany chodniky, sit je vhodné doplnit dle
potfeby obyvatel obce, dale navrhnout pési obsluhu v ramci obsluznych komunikaci novych lokalit.
Na patefni komunikaci navazuje systém obsluznych komunikaci a polnich cest.
Je zalozena osnova, ktera umoznuje obsluhu domu. Komunikace jsou pfevazné zpevnéné, v nové
Casti asfaltové, jinde téz zpevnéné polozenymi panely. Tato upravu je krajné nevhodna a
nevyhovujici (degradace obytného prostiedi). Napravu téchto provizornich uprav vefejnych
prostranstvi je tfeba postupné fesit.

Komunikace v JV lokalité pro obsluhu RD je asfaltova s chodniky z e zamkové dlazby.

Rozvojové lokality i plochy rezerv je mozné obslouzit napojenim na stavajici obsluzné
komunikace (lok.1,6a,6b,2) nebo na silnice IIl.tf. v zastavéném uzemi (3,4a,4b,5). Pfi zalozeni
vytvoreni obytnych ulic s integrovanym provozem a s dopInénim vef. zelené.
Silniéni ochranné pasmo - uplatfiuje se mimo souvisle zastavéné uzemi pro silnice Ill.tf. 15 m od
osy pfilehlého jizdniho pruhu
Dopravni provoz

Pridjezdna doprava po silnici lll.tfidy v sou¢asné dobé& neznamena neumeérnou zatéz pro obec a
zvySeni se ani vzhledem k Sir§im dopravnim vztahim nepfedpoklada.
Autobusova doprava

Pfeprava osob je zajiStovana spolecnosti Transcentrum Kosmonosy. Obci jsou vedeny dvé
autobusové linky :
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-260920 Mlada Boleslav- Benatky n.J.-Kropacova Vrutice - Kojovice

-260970 Mlada Boleslav - Mecefiz - Benatky n. Jiz.

V obci je jedna zastavka s typovou ¢ekarnou na navsi.

Systém autobusové prepravy osob je odpovidajici.

Nakladni automobilova doprava

Nakladni doprava nema vyznamny vliv v obci - kromé obsluhy zemédélského arealu nejsou zde
vyraznéjsi kapacitni zafizeni pro dopravni cile ani nejsou v UP navrhovany.

Individualni automobilova doprava, doprava v klidu

Stani aut je zajiStovano prevazné na vlastnich pozemcich majiteld vétSinou v&. garazovani.
Komunikaéni sit umozfiuje i pohotovostni stani na vef. komunikacich. Podél hlavni prijezdné
komunikace je ve stfedni ¢asti obce vytvorfen odstavny pas pro pohotovostni stani (obchod, obecni
ufad, hostinec).

V rozvojovych lokalitach je tfeba zajistit moznost parkovani na vlastnich pozemcich RD - (plochu
min. pro 2 mista v zapo€tu s garazi nebo pfistfeSim), dale moznost pohotovostnich stani pro
navstévy v ramci navrhu obsluznych komunikaci.

Dopravni vybavenost

Cerpaci stanice situovany pfi R 10 - stav a dostupnost pro obyvatele obce je i do vyhledu
vyhovujici.
Pési doprava

V obci neni koncep&né a komplexné vyreSeno. Z toho se odviji i diléi absence chodniku, ¢imz
se zduvodnuje pozadavek vyhodnoceni potfeb dle provozu v ramci celé obce a pfip. nasledné
fedeni.

Cyklisticka doprava

Neni zde vyrazna, zlstava vedena po siti mistnich a u€elovych komunikaci. Na severnim okraji
obce (satelitni skupina 4 RD) vychazi cyklostezka ¢. 8202 od Zelezni¢ni stanice Zdétin do obce
Zdétin a dale do Benatek n.J. vedena v trase byv. vieCky. Na tuto cyklostezku je ze Sedlece
pfipojeni po komunikacich 111/2717 a 111/2718.

V rdmci pfip. komunikacnich uprav v katastru obce je tfeba cyklistickou dopravu zohlednovat.
Zelezniéni doprava
Zdétin v navaznosti na severni cip katastru (dostupnost dalni¢ni spojkou 111/2718). Prochazi zde
Zelezniéni trat 070 Praha - VSetaty - Mlada Boleslav - Bakov n.J.- Turnov.

Ze stanice napojena byvala vleCka do Benatek n.J. byla zruSena - téleso vyuzito pro vedeni
cyklostezky (pfevazné na k.u. Zdétin). V soubéhu s cyklostezkou prochazi nau¢na stezka Krajinou
Rudolfa II.

Dopravni infrastrukturou se rozumi dle § 2 odst.1, pism.k) bod1 stavebniho zakona stavby
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letiSt a s nimi souvisejici zafizeni.

Dopravni infrastrukturou v obci se rozumi sit silni¢ni dopravy a péSich a cyklistickych cest a s nimi
souvisejici zafizeni.

¢) Technicka infrastruktura

Usporadani technické infrastruktury
Obecné plati podminka, aby fady technické infrastruktury byly vedeny po vefejnych

pozemcich, byly volné pfistupné a aby byla zachovana ochranna pasma dle pfislusnych norem.
Ochranna pasma technické infrastruktury

- Vodovodni potrubi - ochranné pasmo je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od  vnéjSiho
lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu - je dano dle velikosti praméru potrubi
zakonnou normou (€.274/2001 Sb.)

(pozn.: vzhledem k méfitku vykresti UP nelze ochranné pasma graficky znazornit)

- Rozvodna zafizeni maji podle zakona ¢.458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist § 46 (pfi
respektovani §98 odst. 2 o platnosti ochrannych pasem, stanovenych pfed uc€innosti zakona)
nasledujici ochranna pasma:

V feSeném uzemi se uplathuji ochranna pasma vedeni VVn, VN a NN:

=VICHNT VVINL e 20 m od krajnich vodica
- vrchni VN @ StoZArova TS........ooeeiiiiiiiieieeeeeieeee e 7 m od krajnich vodi¢t
- vrchni VN - vedeni v izolovanych vodi€ich.......................... 2 m od krajnich vodi¢l

15



mKIOSKOVA TS .o 2 m po obvodu
- kabelové vedeni NN @ VO.........cccccoiiiiiiiiiieeeen 1 m na obé strany

c/ 1 VODNI HOSPODARSTVI

VSeobecné - vodni toky a plochy, odtokové poméry
Obec Sedlec lezici severozdpadné od Benatek nad Jizerou ndlezi do povodi vodarenského toku

feky Jizery. Jeho nadmorska vyska je od 240 m n.m. do 255 m n.m.
V obci ani v jeji blizkosti neprotéka zadna vodote€. Obec lezi v pasmu hygienické ochrany lIl.
stupné vodniho zdroje.

Zasobovani pitnou vodou
Vodovod v obci je soucasti vodovodu Benatky nad Jizerou, jehoz vlastnikem i provozovatelem je

VaK Mlada Boleslav, a.s. Odbératelem pitné vody je v sou€asnosti 100 % stalych i pfechodnych
obyvatel. DalS§im vyznamnym odbératelem pitné vody je farma ZD MecCefiz, ktera se zabyva
zivoCiSnou a zemédélskou vyrobou (chov hovéziho skotu).

V jihovychodni ¢asti obce je umistén vodojem o obsahu 60 m3 s min. hladinou vody 266,5 m
n.m.

Vodojem je zemni, jednokomorovy, voda je do néj pfivedena z Benatek nad Jizerou z €erpaci
stanice. Pfivodni fad do vodojemu je z PE 110, rozvodna sit po obci je z litiny DN 80, DN 50 a
nova rodinna vystavba je zasobena vodou potrubim z polyetylenu PE 90 a 60.

Vzhledem ke Spatnym tlakovym poméram, zvlasté v nové vybudované rodinné zastavbé na

jihovychodnim okraji obce, byla u vodojemu vybudovana AT stanice.

Vodovodni potrubi v obci je ve vyhovujicim stavu.
- Vypocet potfeby vody pro navrZzenou zastavbu:
Spocitana dle Sbirky zakonu €. 120 ze dne 6.5.2011, Castka 45.:
Predpoklad obyvatel 37 RD x 4 osoby : 148 osob
Potfeba pro rodinné domy:
35 m3/os/rok + 1 m3/os na ocistu okoli RD = 36 m3/os/rok = 99 l/os/den

148 obyv. x 99 l/os/den = 14 652 |/os/den = 14,652 m3/os/den
Obcanska a technicka vybavenost:

148 obyv. x 20 | /os/den= 2 960 l/os/den = 2,960 m3/os/den
Zalévani zahrad : 16 m3 na 100 m2 v priméru za rok
200 m2 na 1RD =32 m3/rok = 0,088 m3/den x 37 RD = 3,256 m3/den
Skladova zemédélska hala — 2 zaméstnance - 50 I/os/den = 100 I/den = 0,100 m3/den
CELKEM 20,968 m3/den
Primérna ro¢ni potifeba Qp = 20 968 : ( 24 x 3600) = 0,242 |/sec
Maximalni denni potfeba Qm = 0,242 I/sec x 1,5 = 0,364 |/sec
Maximalni hodinova potfeba Qh = 0,364 I/s x 1,8 = 0,656 I/sec.

Odvedeni a €isténi odpadnich vod

V obci Sedlec neni vybudovan kanalizaCni systém. Splaskové odpadni vody od trvale i pfechodné
Zijicich obyvatel jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach, odkud jsou vyvazeny na COV
Benatky nad Jizerou. Stav jimek je vyhovuijici.

V obci se nachazi farma ZD Mecefiz (Zivo€idna produkce — chov skotu). Odpadni vody z farmy
jsou privadény do bezodtokovych jimek, jejichZ obsah je vyvazen na COV Benatky nad Jizerou.

V prosinci 1995 byla zpracovana urbanisticka studie, ve které se navrhuje vybudovat kanalizaci
v obci a napaijit ji na Cistirnu odpadnich vod v Benatkach nad Jizerou. Probéhly projektové prace
na provedeni splaskové kanalizace v obci Sedlec firmou VAK Projekt — Ing.Radek Hnat ,
Prouskova 1724, Turnov. Pfi navrhu odvedeni splaskovych vod bylo pouZito podkladu
zpracovatele PD (situace). Napojeni jednotlivych lokalit na gravitaéni splaskovou kanalizaci je
feSeno potrubim KT 250 v navrzenych Sachtach kanalizace. Na vychodnim a zapadnim okraji obce
jsou projektantem navrzeny Cerpaci stanice, které odpadni vody vytlakem odvadéji do armaturni
Sachty v jizni Casti katastru obce, kde se napojuji na vyprojektované vytlaéné potrubi smérfujici
zapadné do Medefize a vychodné do Benatek nad Jiz. do COV.

- Vypocet odvedeni odpadnich vod z navrZenych lokalit :

Byla spoéitana dle piilohy &.1 k Vyhlasce &. 428/2001 Sb.a CSN 75 6101:

148 osob x 150 l/obyv/den = 22 200 I/den = 22,20 m3/den = 0,26 I/s

16



Q,=22,20 x ( 1-0,15) = 18,87 m®/den = 0,22 I/s

Maximalni hodinovy prutok splaskovych vod :

kn je soucinitel hodinové nerovhomérnosti dle po¢tu obyvatel obce ( do 1000 obyv.)
Qnm=Qp:24 x kn=18,87 ms/den :24 x2,2=1,73 m*hod =0,48 I/s

Odvedeni destovych vod

Destové vody ze stavajicich zpevnénych ploch jsou odvadény soustavou zachytnych pfikopu
(rigold a zatrubnéni) do extravildnu obce. Toto odvadéni vyhovuje potfebam obce a bude
zachovano i v budoucnosti.

Srazkové vody z budoucich komunikaci a zpevnénych ploch v navrzenych lokalitach budou
odvadény kanaliza¢nim potrubim do téchto zachytnych pfikopl sméfujicich mimo obec.

V navrhovanych rozvojovych lokalitach budou deStové vody ze stfech a zpevnénych ploch
likvidovany na vlastnich pozemcich (vsak, uzitkové vyuziti).

c/ 2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zakladni technické udaje
Proudova soustava

e VN: 3,AC, 22000, IT
e NN: 3/PEN, AC, 400/230V, TN-

1) Ochrana pred nebezpec. dotykem nezivych Casti
VN: zemnénim v soustaveé s izolovany uzlem
NN: automatickym odpojenim od zdroje

Zdroje elektrické energie
Elektricka energie pro obec Sedlec je zajisténa ze soustavy VN-22kV z rozvodny_110/22kV

DraZice nad Jizerou. V obci Sedlec jsou vsoufasné dobé& umistény celkem 4 stozarové
transformacni stanice 22/0,4kV pfipojené ze stavajiciho nadzemniho vedeni VN-22kV. Jde o
nasledujici transformacni stanice:
e MB 0055 - distribuCni pfihradova stozarova TS 22/0,4kV do 400kVA osazena
transformatorem 250kVA umisténa v jihovychodni ¢asti obce;
e MB 6098 - distribu¢ni pfihradova stozarova TS 22/0,4kV do 400kVA osazena
transformatorem 160kVA umisténa v severovychodni ¢asti obce;
e MB 6097 - distribu¢ni pfihradova stozarova TS 22/0,4kV do 400kVA osazena
transformatorem 250kVA umisténa v severozapadni ¢asti obce;
e MB 5201 - uzivatelska betonova TS 22/0,4kV do 250kVA osazena transformatorem
400kVA umisténa v arealu statku — pro potiebu statku;
Transformacni stanice pod bodem 1. — 3. Ize v pfipadé potfeby pfezbrojit transformatory do
vykonu 400 kVA a tim ziskat dalSi vykon 540 kVA.
Oddélena skupin ¢&tyfech rodinnych domu v severovychodnim cipu katastralniho GUzemi
Sedlec v blizkosti Zelezniéni traté je pfipojena pres Zelezni¢ni trat' ze stavajici betonové stoZzarové
TS 22/0,4kV v blizkosti ,Chrasteckého dvora“ — katastralni Uzemi Zdétin.

Vypocet potfeby zasobovani novych lokalit vystavby elektrickou energii
Obec neni plynofikovana zemnim plynem a v Uzemnim planu se ani s plynofikaci neuvazuje.

Takze se pro vypocet predpoklada vytapéni elektrickou energii.
V_lokalitach €.1— Bl, €. 6a-Bl, &. 6b-Bl je pro zajisténi vykonu uvazovano s vystavbou cca 18-ti
novych RD. Hlavni jistiCe pfed elektroméry novych odbérd RD jsou uvazovany max. 32A, 3-faz.
Viykonova bilance lokality:

- pfedpokladany nejvyssi instalovany vykon jednoho RD: Piro =24 kW

- soudoby vykon jednoho RD pfi Bro = 0,67: Psro = 16,1 kW

- soudoby vykon skupiny 18-ti RD pfi soudobosti skupiny Bsk = 0,4:

Pssk = 18 X Psro X Bsk = 18 x 16,1 x 0,4 = 115,9 kW

V lokalité €.3-SV je uvazovano s vystavbou 1 RD. Hlavni jisti€ pfed elektromérem nového odbéru
rodinného domu je uvazovan max. 32A, 3-faz.
Viykonova bilance lokality:

- pfedpokladany nejvyssi instalovany vykon jednoho RD: Pirpo =24 kW

- soudoby vykon jednoho RD pfi Bro = 0,67: Psro = 16,1 kW
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V lokalitach €. 4a-SV, €. 4b-SXz se jedna o venkovskou smiSenou zastavbu a specidfickou
smiSenou zastavbu (rodinna farma) a pocita se s vystavbou novych objektll RD a hospodarského
zazemi. Hlavni jistiCe pfed elektroméry novych odbérl jsou uvazovany max. 40A, 3-faz.
Viykonova bilance lokality:

- pfedpokladany nejvyssi instalovany vykon jednoho objektu: Piq = 32 kW

- soudoby vykon jednoho objektu pfi Boy = 0,6: Pson = 19,2 kKW

- soudoby vykon skupiny 11-ti objektu pfi soudobosti skupiny Bs« = 0,5:

PsSK =11 x Psobj X BSK =11x 19,2 X 0,5 = 105,6 kW

C/ 3 VEREJNE OSVETLENi A MiSTNi ROZHLAS

Stavajici vefejné osvétleni je vobci Sedlec provedeno zvétsi €asti osvétlovacimi body
s vybojkovymi svitidly na samostatnych osvétlovacich sadovych stozarech s propojenim
celoplastovymi kabely ulozenymi v zemi.

Pouze v Castech, kde je rozvod NN proveden jesté jako nadzemni, jsou vybojkova svitidla
vefejného osvétleni umisténa na podpérnych stoZarech vedeni NN a propojena nadzemnimi vodici
spolu s vedenim NN.

V obci Sedlec je proveden stavajici rozvod Mistniho rozhlasu s reproduktory umisténymi na
stozarech VO. Propojeni z Gstfedny mistniho rozhlasu v budové OU je provedeno kabely
ulozenymi v zemi.

C/ 4 TELEKOMUNIKACE

Obec Sedlec je v sou¢asné dobé pfipojena na telefonni sit’ stavajicim telekomunikaénim mistnim
kabelem. Tento kabel je ukonéen ve stavajicim sitovém telefonnim rozvadéci SR19 (skfin MIS
v plast. pilifi) v zapadni €asti obce u hlavni silnice.

Z tohoto sitového rozvadéce je proveden stavajici rozvod slaboproudymi kabely ulozenymi v zemi
k jednotlivym Ucastnickym rozvadé&im ve sloupcich SIS.

Vzhledem k rozSifené mobilni komunikaci a radiovému pfenosu internetu je rozsah stavajici pevné
telekomunikacni sité pro obec dostateCny. V novych lokalitach se neuvaZzuje s rozSifenim
telekomunikaénich vedeni.

C/ 5 NAKLADANI S ODPADY

Obec Sedlec u Benatek nad Jizerou ma v platnosti obecné zavaznou vyhlasku ¢. 03/2006, o
systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad
vznikajicich na uzemi obce Sedlec

V soucasné dobé svoz komunalniho odpadu obec zabezpecuje:

- prostfednictvim fy. AVE CZ odpadové hospodafstvi, Benatky nad Jizerou, se  kterou ma
obecuzavienou smlouvu. Odpad je odvazen na skladku do Benatek n. Jizerou. Firma zajistuje
komplexni servis - odvoz popelnic kazdy tyden, odvoz tfidéného odpadu a velkoobjemovych
kontejnerli, dodavku nahradnich popelnic 110 I. Kontejnery a sbérné nadoby tfidéného odpadu
jsou umistény na dvou mistech - u vodarny a Obecniho Ufadu

- v souvislosti s navrhem rozvojovych ploch v lokalitach 1,6a,6b bude feSeno dalSi misto
kontejner(i na separovany odpad.

- nebezpelny odpad mozno likvidovat pfi hromadném svozu, ktery obec b&éhem roku
2 x organizuje a je pfedem ohlasen vyhlaskou.

Svozova oblast zahrnuje komunalni odpad z vesnické zastavby s individualnim vytapénim
od cca 187 trvale Zijicich obyvatel. V komunalnim odpadu nejsou zahrnuty odpady ze
zemédélskych podnikd ani jinych podnikd v obci a okoli. Odpady toxické ani jinak nebezpeéné v
okruhu odpovédnosti obce se zachazenim s odpady se nevyskytuiji.

Zafizeni ke zneSkodnovani odpadu a staré zatéze se v obci nevyskytuji.

Té&sné za hranici feSeného Uzemi v k.U. ObodF je evidovana v UAP stara zatéZ s nazvem
"Sedlec u Benatek nad Jizerou" - velka skladka komunalniho odpadu, dfive pravdépodobné
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i primyslového odpadu. Nachazi se v byvalé piskovné, podlozi skladky bylo silné podmacené,
podzemni voda zasahovala pfimo do odpadl. Skladka byla rekultivovana v roce 1996, v sou¢asné
dobé je uzaviena a probiha pouze monitoring podzemni vody cca 2x ro¢né.

Komunalni odpad

Navrh nepocCitd se zménou sou€asného systému. SouCasna koncepce likvidace odpadud
bude uplatnéna i pro zastavitelné a pfestavbové plochy. V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit
bude rozsSifen pocet kontejnerl na separovany odpad s upfesnénim stanovist pro svoz.

9.4 Zdivodnéni koncepce uspoiradani krajiny

Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajmu a vztahl v nezastavéném uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajma ochrany pfirody a ochrany priorit a potencial
vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto u¢elem uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti i v nezastavéném uzemi a to:
- plochy pfirodni (NP)
- plochy zemédélské (NZ)
- plochy vodni (W)
- plochy vodohospodariské (WH)
- plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx); index pfipustnych funkci je: p - pfirodni, v -
vodohospodarska, z - zemédélska, | - lesnicka, o - ochranna / protierozni, r - rekreacni, u -
urbanizovatelné (Uzemni rezervy pro rozvojové lokality).

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti), které budou prostfedkem
pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

V nezastavéném uUzemi katastru obce Sedlec se nevyskytuji plochy lesni (NL), vyrazné
prevliadaji plochy se zemédélskou funkci (NZ), zastoupeny jsou plochy pfirodni (NP) - lokalni
biocentra a plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) - lokalni biokoridory, interakéni prvky a
plocha urCena jako uzemni rezerva. Nejvyznamnéji zastoupenou slozkou u ploch smiSenych je
pfirodni ochrana spolu se zemédélskym nebo vodohospodarskym vyuzitim (NSpz, Nspzv).

V ramci UP je nékolik stavajicich vodnich ploch. K obnové jsou v ramci rozvojovych ploch
navrzeny 2 pfirodni vodni (r4- byvaly rybni¢ek v centru obce, r5- vodni plocha na misté v
soucasnosti panely zpevnéné skladovaci plochy v poli). Pfed projektem obnovy/rekonstrukce bude
podminkou provedeni odborného hydrogeologického posouzeni a biologického prizkumu. V dalsi
fazi projektové pfipravy bude dilo podrobné hodnoceno jak z hlediska vodohospodarského,
technického a krajinaiského, tak z hlediska pfimérenosti nakladu.

a) Uzemni systém ekologické stability

Podkladem pro zapracovani prvkd USES je Okresni generel USES Mlada Boleslav (Ing.
Milena Moravkova, 2000-2001), ktery sjednocuje mistni generely zpracované v obdobi let 1993 -
1997 s UGzemné& technickym podkladem NR-R USES CR a Zasady Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje.

UP Sedlec zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) na
lokalni urovni. Regionalni a nadregionalni prvky se v feSeném uzemi nevyskytuiji.

Systém tvofi skladebné prvky - biokoridory a interakéni prvky. Jedna se o vybranou
soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjSich segmentl krajiny, ucelné rozmisténych na zakladé
funkénich a prostorovych kritérii. USES se sklada z prvka funkénich a navrzenych k zalozeni.
Prvky navrzené k zaloZeni jsou zarazeny do vefejné prospésnych opatfeni nestavebni povahy
(VPO) - bez uplatnéni pfedkupniho prava.

Prvky USES v feSeném Gzemi

lokalni biokoridory (LBK

LBK 256 "Na Listci"
Lokalni biokoridor pfevazné funkéni, parc. ¢. 573/1 ¢ast, 674 &ast, 675, 573/6, 678, 786, 573/2,
573/3, 573/4; délka 101 m v feSeném Uzemi.
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Jedna se o biokoridor vedeny podél Zelezniéni trati, vice ¢i méné zapojena liniova spoleCenstva
travin a krovin. Cilova spoleCenstva: kombinovana. Na orné pudé nutno zalozit. Biokoridor
navazuje na LBC 339 a na LBK 255 v k. U Zdétin.

LBK 286 "Na kamenci - U trati"

Lokalni biokoridor vymezeny, pfevazné nefunkCni, navrzeny k zalozeni, pferuSovany; parc. C.
699/1, 699/2, 788, 704/2, 704/3, 704/4, 704/5, 704/6, 706, 715 Cast, 716; délka 610 + 122 m
v feSeném uzemi

Biokoridoru navrzen v poli vtrase melioracniho pfikopu a podél silnice k Chrastu. Soudasti
biokoridoru je i byvaly lGmek v lokalité "V hradiskach", spontanné zarustajici

difevinami. Biokoridor je nespojity. Cilové spole€enstvo - stepni, luéni a liniové s dfevinami; v polni
trati nutno zalozit.

interakéni prvky (IP) -
doprovodna zelen silnic a polnich cest
e noveé zalozena zelef podél novych polnich cest
e  Prutnik - retenéni nadrz r1 s bfehovou a doprovodnou zeleni a navazujici
zahrada
e retencni nadrz r2 v€etné biehové a doprovodné zelené
V roklich - vysoka zeleh v upadu v navaznosti na LBK 286

b) Prostupnost krajiny

Cestni sit

- Plochy zemédélskeé jsou pfistupné jednak historicky vzniklou siti u€elovych komunikaci, jednak
navrhem sité polnich cest, které jsou soucasti Planu spole¢nych zafizeni v ramci
komplexnich pozemkovych uprav. SouCasna cestni sit je dostacujici. Trasy polnich
ucelovych cest jsou Uzemnim planem stabilizovany.

- Kromé zpfistupnéni pozemku budou cesty plnit dalS$i funkce v krajiné, tzn. padoochranou,
vodohospodarskou, ekologickou, zajisti lepSi prostupnost krajiny. Cesty mohou byt vyuzity i
jako vychazkove €i cyklistické stezky.

- Cesty se dle vyznamu déli na polni cesty hlavni, polni cesty vedlejSi a polni cesty doplfikové.
Cesty jsou doplnény odvodrovacimi pfikopy a doprovodnou zeleni.

- Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Uzemi je mozné, umozfuji to stanovené
podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

Cyklostezky, cyklotrasy a pési trasy

- Uzemnim planem je respektovana cyklotrasa &. 8202, ktera je vedena pfi severnim okraji katastru
od Zelezni¢ni stanice Zdétin do obce Zdétin a Benatek n.J.. v trase byvalé Zeleznicni vlecky.
V soubé&hu s cyklostezkou prochazi nau¢na stezka Krajinou Rudolfa Il

- Re$enym Uzemim neprochazeji zadné znadené turistické trasy, k p&$im vychazkam je mozno
vyuzit stavajici sit polnich cest.

Podminky pro prostupnost krajiny

- Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pfed Skodami zpisobenou zveéfi
¢i doCasna oploceni pastvin pomoci ohradnik( &i dfevénych bradel). Oploceni jako stavba
muze byt realizovano pouze v ramci souCasné zastavéného nebo zastavitelného uUzemi,
pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit
ucelovych komunikaci v krajiné.

- P¥i oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylou€eny z prava volného prichodu pole
musi vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku

c) Protierozni opatreni

- Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a cestni sit' s doprovodnou zeleni. Dalsi
protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti
ploch v nezastavéném uzemi.

-V plochach smiSeného nezastavéného uzemi s indexem p - pfirodni budou ve vysSi mife
uplatnény prvky zvysSujici ekologickou stabilitu Uzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zelen.
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d) Ochrana pifed povodnémi

-V feSeném uzemi se nevyskytuji zadné vodni toky s vyhlasenym zaplavovym uzemim.

- Zapadni ¢ast obce se mohou vyskytnout splachy z pfivalovych srazek — izemi ohrozeno
pfivalovou (bleskovou) povodni mimo vodote€e. Nebezpedi pfivalovych povodni v této Easti
bylo eliminovano vybudovanim retencni nadrzi (Wr2), takze jsou v této ¢asti ochranény
zastavéné i zastavitelné plochy 4a, 4b.

- Vodni plochy v krajiné tvofi v systému ekologické stability interakéni prvky a jsou soucasti

vodohospodafskych Uprav navrzenych v ramci KPU (retenéni nadrze r1, r2, r3).

Navrh protipovodriovych opatfeni:

Soubor v8ech opatfeni k ochrané pfed povodnémi fidi a koordinuje povodriovy organ obce =
povodiiova komise dle Povodiiového planu Sedlec.

- Pro retenci vody v krajiné se navrhuje vodni plocha v misté byvalého polniho hnojidté, dnes
nevyuzivaného na parc. 601. Pro tento zamér je nutno vypracovat Plan sanace a rekultivace
v&etné hydrogeologického posouzeni lokality.

- Podél vodote&i a otevienych odvodriovacich pfikopl bude ponechan volny nezastavény a
neoploceny pas v Sifi 6 m od bfehové hrany pro pfipadny rozliv vody a zaroven jako
manipulaéni pruh pro ucel spravy a udrzby koryta vodniho toku / odvodfovaciho zafizeni.

-V Uzemi urleném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pifed ni. Odvodnéni nutno
feSit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,

odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku).

-V lokalitach, kde bylo v minulosti provedeno systematické odvodnéni a které je soucasti
rozvojovych ploch, je tfeba pfisludnymi opatfenimi zajistit funk&nost zbyvajicich ¢asti téchto
zafizeni na okolnich pozemcich.

e) Loziska nerostnych surovin

- ochrana a dobyvani loZisek nerostnych surovin
Katastralni uzemi Sedlec spada z vétsi ¢asti do lokality, kde se vyskytuje vyhradni loZisko a

prognézni zasoby &erného uhli. Je vymezeno chranéné loziskové izemi (CHLU) a jeho ochranné
pasmo - hranice byly pfevzaty z UAP Stfedogeského kraje.

Navrh uzemniho planu respektuje vyskyt vyhradniho loziska &erného uhli B3 075300
Mélnicka panev a chranéného loziskového uzemi 07530000 Bezno (Mé&lnicka panev). LozZisko je v
ramci statni surovinové politiky evidovano pouze jako vyhledova surovinova rezerva a otevieni
t&Zby v Mé&lnické panvi se v dohledné dobé& nepredpoklada. Ochranou a evidenci loZiska je Ceska
geologicka sluzba - Geofond. V pfipadé realizace staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvnitf
CHLU je tfeba postupovat dle §18 a 19 horniho zékona a dle rozhodnuti OBU Kladno
¢€.j.1493/90/460.2/Ha/St z 6.11.1990.

- Zajmové uzemi spada do prlizkumné oblasti loziska vyhrazeného nerostu hoflavy zemni
plyn sorbovany na uhli - prlizkumna oblast Mélnik - Benatky n. Jiz.. Vzhledem ke stfetim
zajm0 se zasobami velmi kvalitni pitné vody v nadlozi uhelného loZiska je pro vyuzitelnost
loZiska uhli rozhodujici vyjasnéni hydrogeologickych problémda.

-V katastru je nékolik drobnych lomU po tézbé opuky a pisku, které se v minulosti pouzivaly
jako stavebni material. Lokality jsou soucasti lokalniho biokoridoru LBK 286.

- Poddolovana uzemi, sesuvna uzemi ani uzemi jinych geologickych rizik se v feSeném
uzemi nevyskytuji.

- navrhem UP nejsou vymezeny plochy na kterych by byla pfipustna tézba nerostu.

- poddolovana uzemi, hlavni ddini dila
V feSeném uzemi se nevyskytuji poddolovana uzemi, tj. Gzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry ve smyslu §13, zakona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni.

f) Sesuvna uzemi
V feSeném uzemi nejsou evidovana sesuvna uzemi a uzemi jinych geologickych rizik.
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9.5 Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a
prostorové usporadani uzemi

Podminky jsou stanoveny ve vyrokové Casti (kap.f). Stanoveni podminek je nezbytné pro
specifikaci funkéniho vyuziti jednotlivych ploch z davodu vylouceni jejich vzajemné kolize pfi
vyuzivani uzemi.

Uzemni plan navrhuje podminky prostorového uspofadani tak, aby novéa zastavba ani U-
pravy stavajici zastavby nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici venkovské
zastavby, ani aby nebyl narusen celkovy vzhled obce a krajinny réz (podminky jsou stanoveny
ve vyrokové c¢asti v kap. 1.2).

Urbanisticka koncepce respektuje morfologii terénu a pfirodni pfedpoklady Uzemi a
navazuje na soucasné plosSné a funkéni usporadani soucasné zastavby.

Dostavby a upravy staveb v zastavéném uzemi musi respektovat stavajici charakter okolni
zastavby, ktery je vyjadren jeji vySkou, celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb
na pozemku vici uliéni ¢afe (zda napf. vytvafi jednotnou ulini frontu jasné definujici pfilehly
vefejny prostor) apod. Respektovani charakteru stavajici zastavby je nezbytné zejména u
zastavby, ktera si zachovala sviij ptivodni charakter - vesnické usedlosti a staveni. Uzemni plan
navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu, ktera vySkovou hladinou odpovida stavajici
zastavbé.

Uzemni plan respektuje charakter a strukturu zastavby obce a to zejména stanovenim
funkénich a prostorovych regulativi zastavby. Navrhem novych ploch zastavby neni naruSena
struktura zastavby obce a neni naruSen krajinny raz .

Urbanisticka koncepce respektuje morfologii terénu a pfirodni pfedpoklady Uzemi a navazuje
na soucasné ploSné a funkéni usporadani soucasné zastavby.
Soucasti navrhu Uzemniho planu je doplnéni sidelni zelené, vyznamna je obnova dvou vodnich
ploch.

VysSka nové zastavby je limitovana dle podminek navrhu tak, aby odpovidala charakteru
stavajici zastavby.

9.6 Zduvodnéni verejné prospésnych staveb a opatieni

Vefejné prospésdné stavby se nevymezuji - dle sdéleni obednatele jsou plochy pro zamér
vybudovani splaskové kanalizace v obci i dopravni obsluhu rozvojovych ploch obci zajistény.

Verené prospésna opatreni

VPO 1 - LBK 286 - zaloZeni lokalniho biokoridoru "Na kamenci - U trati"

- navrh se zdUvodriuje zalozenim a tim dopinénim nefunkéniho Useku (dle odst. USES)

VPO 2 - r4 - rybnik v centralni ¢asti obce na misté mokradu

VPO 3 - r5 — vodni plocha na misté byvalého polniho hnojisté — plocha pro asanaci

- jedna se o navrhové plochy vodni a vodohospodarské, které napomuzou odvodnéni navazujicich
ploch

9.7 Zdluvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani podminéno
z vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo dohodou o parcelaci

Zpracovani regulacniho planu ani uzemnich studii neni uplatiiovano. V novych zastavitelnych
plochach je zfejma moznost jejich logické uzemni organizace (parcelace, dopravni obsluha,
napojeni na inzenyrskeé sité)

9.8 Zdlvodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb,
pro které muaze vypracovat ¢ast PD jen autorizovany architekt

V UP Sedlec se tato podminka neuplatfiuje, nebot se zde nevyskytuji architektonicky vyznamné
stavby a v nové zastavitelnych plochach nebylo takova stavba specifikovana a omezeni
pozadovano.
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10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan posiluje obytnou funkci obce. Navrh Gzemniho planu respektuje zakladni
pozadavek na pfiméfeny a proporcionalni rozvoj obce. Analyza potfeby bydleni se zohlednénim
demografického vyvoje a skuteéné zastavénych ploch v minulém navrhovém obdobi prokazuje, ze
od roku 1991vzrostl pocet obyvatel o cca 70 osob (dano zajmem o bydleni v obci a vystavbou v
nové vychodni lokalité pro bydleni v RD - celkem bylo postaveno cca 25 novych RD, daldi
vystavba zabrzdéna absenci Uuzemniho planu), zastavitelné plochy pro bydleni SV a Bl mimo
soudasné zastavéné Uzemi v navrhovém obdobi UP ¢&ini 4,1 ha, coZ predstavuje vzhledem k
vétSim parcelam na ploSe SV dohromady cca 30-35 domu.

rok sCitani 1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991 1994 2001 2006 2008 stav
poCet obyv. 239 340 444 290 283 293 196 147 174 184 191 211 215

VSechny plochy uvedené v Zadani byly provéfeny - vzhledem k demografickému vyvoji a
predpokladanym pozadavkim na novou vystavbu , byly plochy redukovany s tim, Ze lokality ¢.2 a 5
byly zafazeny jen jako Uzemni rezerva.

11. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Sedlec lezi ve spadovém uzemi Mladoboleslavska. VétSina zakladnich sluzeb
obyvatelstvu je zajiStovana ve mésté Benatky nad Jizerou. Nékteré sluzby je mozné téz zajistit v
2 km vzdalené obci Zdétin.

Sirsi dopravni vztahy

Obec ma vyhodnou dopravni polohu s blizkou vazbou na silnice |.tfidy — rychlostni komunikace
Ctyfpruh. 1/10 Praha — Turnov (obchvat mésta Benatky nad Jizerou).

Sidlem prochazi silnice Ill. tfidy €. 27218 (spojka ze silnice 111/24426 Benatky nad Jizerou -
Bysice na silnici 111/27216 Zdétin-1/16) a silnice 111/27217 (spojka Sedlec-Zdétin).

Sirsi vztahy technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi

Vodovod v obci je soucasti vodovodu Benatky nad Jizerou, jehoz vlastnikem i provozovatelem je
VaK Mlada Bolelslav, a.s.. V jihovychodni &asti obce je umistén vodojem o obsahu 60 m? s min.
hladinou vody 266,5 m n.m. Vodojem je zemni, jednokomorovy, voda je do néj pfivedena
z Benatek nad Jizerou z €erpaci stanice, u vodojemu je vybudovana AT stanice.

Kanalizace splaskova v obci neni - v navrhu je nova kombinovana gravitaéni kanalizace s vytlakem
- z hlediska $irSich vztah bude sit napojena na sbérnou stoku do COV Benatky nad Jizerou.
Energetika a spoje

Elektricka energie pro obec Sedlec je zajisténa ze soustavy VN-22kV z rozvodny 110/22kV Drazi-
ce nad Jizerou.

Na telefonni sit je obec pfipojena stavajicim telekomunikaénim mistnim kabelem. Tento kabel je
ukonéen ve stavajicim sitovém telefonnim rozvadéci SR19 (skfinn MIS v plast. pilifi) v zapadni ¢asti
obce u hlavni silnice.

Nakladani s odpady

Svoz komunalniho odpadu pro obec zabezpecuje fy. AVE CZ odpadové hospodarstvi, Benatky
nad Jizerou, odpad je odvazen na skladku do Benatek n. Jizerou. Firma zajiStuje obci komplexni
servis.

Sirsi vztahy USES a dalSich pfirodnich systémi

Zakladni kostru uzemniho systému ekologické stability v SirSim uzemi tvofi nadregionalni
biokoridor K/32 "Pfihrazské skaly — K10 (Labe)" - Jizera, resp. jeho osa vodni, nivni a teplomilna
doubravni (mimo FeSené Uzemi). Katastralni Uzemi Sedlec u Benatek nad Jizerou je soucasti
ochranné zoény nadregionalniho biokoridoru, které je vymezena dle Zasad Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje.
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Zapadné mimo feSené uzemi prochazi pak regionalni biokoridor RK 1223 "Kos$atky — Doubka"
vedeny v udoli KoSateckého potoka. V feSeném jsou vymezeny pouze prvky lokalni, které
vychazeji z cennéjSich segmentd uprostfed intenzivné obdélavané krajiny. Vymezené jsou prvky
schvalené Komplexni pozemkovou Upravou a zapsané do katastru nemovitosti, tzn. pouze dilCi
¢asti biokoridort LBK 256 a LBK 286 a interakéni prvky.

V zgjmovém uzemi se nevyskytuje zadné zvlasté chranéné uzemi, evropsky vyznamna
lokalita, ani zde nebyl vyhladen zadny strom pamatnym. V feSeném uzemi se vyskytuji pouze vy-
znamné krajinné prvky ze zakona - lesni porosty a vodni toky.

12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANi |

Zadani bylo zpracovano a projednano v souladu s platnou legislativou a schvaleno
Zastupitelstvem obce Sedlec dne 21. 3. 2014.

Uzemni plan je zpracovan dle stavebniho zékona &.183/2006 Sb., v platném znéni (dale jen
stavebniho zakona) a podle provadécich vyhlasek ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, v platném znéni a €.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, v
platném znéni.

Ze schvéaleného Zadani UP nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

PFi zpracovani Gzemniho planu byly v souladu se schvalenym Zadanim UP provéfeny
mozné rozvojoveé lokality pro bydleni. Do uzemniho planu pro navrhové obdobi byly zafazeny
lokality 1,3,4a+b,6a+b. VVzhledem k posouzeni potfeby ploch pro bydleni v navrhovém obdobi UP
byly lokality 2 a 5 zafazeny jako vyhledova Uzemni rezerva.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY ]
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Pro feSeni zalezitosti nadmistniho vyznamu nebyl uplatnén Zadny podnét.

14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

14.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na ZPF

V navrhu UP Sedlec byly provéfeny a zapracovany veskeré pozadavky na rozvojové
lokality ze strany obce i jednotlivych zadatel(l na zakladé schvaleného zadani.

Vzhledem k poZadavku obce na rozvoj bydleni byly vytipovany rozvojové plochy umoznujici
vystavbu v dostateném rozsahu. Umoznén je rozvoj jak ,Cistého” bydleni tak i smiSeného bydleni
s moznosti volnéjSiho vyuziti, které odpovida charakteru tradi¢niho venkovského prostredi.
Rozvojova plocha je vymezena pro drobné zemédélské podnikani v navaznosti na smiSené
venkovskeé plochy - jedna se o zafizeni charakteru soukromé farmy. Samostatné rozvojové funk¢ni
plochy se nevymezuji, drobné nerusici provozovny v&. hospodarského zazemi Ize situovat v ramci
smiSenych ploch venkovského bydleni. Zafizeni jsou téZ mozna na vymezenych plochach
zemédélské vyroby. Soucasti navrhu jsou dvé vodni plochy — obnova rybni¢ku v centralni Casti
obce a navrh vodni plochy v misté byvalého polniho hnojisté.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy nalezejici do ZPF, tidaje o
druhu (kulture) dotéené pudy

Pozadované podklady jsou zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych
v ustanoveni § 4 zakona a ust. § 3 a 4 vyhl. €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
zakona o ochrané ZPF.

V ramci navrhového obdobi je dotéeno celkem 6,6166 ha zemédeélské pldy, tj. 1,4 % z
celkové vyméry zemédélské pudy; z toho v zastavitelném uUzemi je to 6,5001 ha a v zastavéném
uzemi 0,1165 ha. Z celkové pozadované plochy pro vSechny rozvojové lokality Cini zemédélska
puda 99,7 %.
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katastralni celkovy ostatni plocha zemédéiska puda (ha)

uzemi rozsah (ha) celkem zastavéné zastavitelné
(ha) uzemi plochy

Sedlec u 6,6373 0,0207 6,6166 0,1165 6,5001

Benatek n.J.

K odnéti ZPF pro nezemédélské ucely je tfeba souhlasu organu ochrany zemédélského
padniho fondu s vyjimkami (viz § 9, odst.2, zak.231/1999 Sb.). Zadost o souhlas k odnéti pidy ze
zemédélského padniho fondu bude podavat ten, v jehoz zajmu bude mét k tomuto odnéti dojit.
Plochy, které se dotykaji ZPF, tvofi pozemky v kultufe orna (98,2 %) a zahrada (1,8 %).

Zastavéné uzemi + zastavitelné plochy
k.. Sedlec u Benatek nad Jizerou
uzemi vyméra  ostatni ZPF - kultura (m?
celkem nezem. ZPF orna zahrada |ovoc.sad TTP
m? m?

zastavéné 1165 0 1165 0 1165 0 0
zastavitelné 65208 207 65001 65001 0 0 0
celkem 66373 207 66166 65001 1165 0 0

Udaje o celkovém rozsahu dotéené pldy dle jednotlivych rozvojovych lokalit a dle parcelniho
vymezeni jsou uvedeny v tabulkovych prehledech.

Udaje o zarazeni zemédélské pady do BPEJ a tfid ochrany ZPF

V grafické pfiloze a v nasledujici tabulce jsou uvedeny udaje, z nichZ Ize charakterizovat kvalitu
zemédélského pudniho fondu vyplyvajici z BPEJ:

- tfidy ochrany zemé&délské pudy (mozné rozpéti . - V.; vyhladka MZP 48/2011 Sb.o stanoveni
tfid, ze dne 8.3.2011).

- zakladni hodnotovy ukazatel dle sazebniku odvodl za odnéti ptdy ze ZPF pfilohy k zakonu
CNR ¢&.334/92 Sb., v platném znéni, &ast A)

- tato ufedni sazba muize byt v daném misté zvySena 5x, dojde-li k odnéti zemédélské pldy na
Uzemi bez platné Uzemné planovaci dokumentace. DalSi 5ti nasobné zvySeni je v plo3e
vyznamnych krajinnych prvkd, v chranénych loziskovych uzemich; 10ti nasobné zvySeni je v ploSe
uzemniho systému ekologické stability, v chranéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich a
povrchovych vod a v ochrannych pasmech vodnich zdroju Il. stupné.

Ekologicka vaha vlivu vice faktoru se scita :

- davody ke snizeni zakladni sazby odvodU za odnéti pady ze ZPF mohou byt uceny dle pfilohy
¢asti C na zakladé podrobnéjSiho prizkumu (zemédélska plida posSkozena spady z prim.exhalaci,

uniky pevnych nebo tekutych toxickych latek, ropnymi latkami, vétrnou nebo vodni erozi nebo
nalézajici se v sou¢asné zastavéném uzemi sidelniho utvaru).

- vysledna sazba odvodu se zjisti tak, Ze se zakladni sazba odvodu za odnéti pady ze ZPF
zjisténa dle ¢asti B) a ¢asti C) vynasobi koeficientem tfidy ochrany: I. tfida - koef. 9; Il. tfida -

koef. 6; lll. tfida - koef. 4; IV. tfida - koef. 2; V. tfida - koef. 2.

- celkova vysledna ¢astka odvodu za odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych pudné ekologickych jednotek a jejich
zafazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

- odvody za trvale odnimanou pudu se nepiedepisuiji, jde-li o odnéti pldy pro stavby zemédélské
prvovyroby, pro vystavbu zemédeélskych Ucelovych komunikaci, pro zfizovani chovnych rybnikd,
pro melioraCni zafizeni; vystavbu objektl a zafizeni potfebnych pro cisténi odpadnich vod;
komunikace, nadvofi, zpevnéné plochy a zelen pfi bytové vystavbé a pro vystavbu obcanského a
technického vybaveni a pro ucely vyjmenované v § 9 odst.2 €.334/92 Sb., v platném znéni.
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Navrhem jsou dotéeny nasledujici BPEJ:

kéd BPEJ |trida ochrany | zakl. hodn. zastavéné | zastavitelné celkem
ukazatel uzemi uzemi (ha)
tis/ha (ha) (ha)
2.13.00 . 65 0 1,7058 1,7058
2.19.01 . 59 0 0,5970 0,5970
2.20.01 V. 45 0,1165 4,1973 4,3138
2.21.10 V. 29 0 0 0
2.22.10 V. 36 0 0 0
2.31.04 V. 35 0 0 0
3.13.00 [l 75 0 0 0
3.19.01 [l 69 0 0 0
3.20.01 V. 53 0 0 0
3.20.11 V. 53 0 0 0
celkem 0,1165 6,5001 6,6166
do lll. tfidy jsou slou€eny pldy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a

stfednim stupném ochrany, které je mozné v Uzemnim planovani vyuZzit pro event.vystavbu

do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro vystavbu

do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména plady s velmi nizkou
produkéni schopnosti, v€. pad meélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pozemky pro
zemédélské ucely postradatelné, Ize predpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde o
pady s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajm{ ochrany zivotniho prostredi.

V feSeném Uzemi pfevazuji pldy primérné a podpriimérné produkéni schopnosti, zafazené
do lll. a IV. tfidy ochrany ZPF.

Zastavéné uzemi + zastavitelné plochy
k.u. Sedlec u Benatek nad Jizerou
uzemi vyméra ZPF tfidy ochrany ZPF (m?)
celkem I 1. 1. IV. V.
m2

zastavéné 1165 1165 0 0 0 1165 0
zastavitelné 65208 65001 0 0 23028 41973 0
celkem 66373 66166 0 0 23028 43138 0

34,8 % | 652%

Udaje o celkovém rozsahu dotéené ptdy dle jednotlivych rozvojovych lokalit a dle parcelniho vy-
mezeni jsou uvedeny v tabulkovych prehledech.

14.2 Investice v pudé

Cast zemédélskych pozemkil v k.U. Sedlec odvodnéna systematickou drenazi. Realizace
probihala postupné v letech 1968 - 1988. Celkova odvodnéna plocha v feSeném uzemi &ini 97,5
ha tj. 19,5 % z celkové plochy katastralniho uzemi. Soucasti odvodriovaciho systému jsou hlavni
melioraéni zafizeni (HMZ) — oteviené vodote€e, odvodnovaci pfikopy a trubni vedeni. Hlavni me-
lioraCni zafizeni je ve spravé Statniho pozemkového ufadu, oddéleni spravy vodohospodarskych
dél pfi odboru fizeni spravy nemovitosti, Uzemni pracovisté Ji¢in. Detail odvodfovaciho zafizeni je
ve vlastnictvi a spraveé jednotlivych vlastnikd.

Ze zakresu odvodnéni je patrné, Ze ke stfetu dojde vSude tam, kde odvodnéni pfiléhaji k
zastavénému Uzemi (viz grafika). Celkem je navrhem dotéeno 4,7414 ha odvodnénych pud.

V pfipadé realizace navrzené vystavby v plode odvodnéni, bude povinnosti investora m;.
zajistit funkénost zbyvajici €asti odvodnéni. V ramci budouci realizace staveb je nutno drenazni

v v
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pfipadné provést rekonstrukci odvodnovaciho systému. Rekonstrukci drenazniho systému je nutno
provést v obdobi parcelace pozemkd, resp. souasné s vystavbou komunikacni sité a technické in-
frastruktury! NaruSeni ¢asti systému se projevi na funk&nosti celého systému.

Podél otevienych hlavnich odvodiovacich zafizeni musi byt zachovan nezastavény 6 m Si-
roky manipulaéni pruh (od bfehové €ary), u zatrubnénych hlavnich odvodiovacich zafizeni to je od
osy zatrubnéni na obé strany. Do hlavnich odvodnovacich zafizeni nesmi byt zaustény a vy-
poustény Zadné odpadni ani deStové vody.

14.3 Arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby

Organizace zemédélské prvovyroby, pozemkové upravy

V feSeném Uzemi hospodairi:
ZD Mecefiz - zemé&délska velkovyroba; kombinovana Zivo€isna a rostlinna vyroba
a soukromé hospodafici rolnici (SHR):

SHR V. Hrabé, SHR S. Madéra, SHR K. Novak

V fe$eném Uzemi byly provedeny Komplexni pozemkové upravy (dale KPU) na zakladé
projektu fy. Ing. Pavel Gallo, pfiprava a projektovani. Hlavnim divodem zpracovani byly zadosti
cca 8 vlastniki celkové vymeéry 138 ha (cca 27 % zcelkové vyméry katastru). V ramci
pozemkovych Uprav bylo celkem FfeSeno 92 ucastnikll Fizeni (62 LV) pfi uvodnim jednani. Byl
schvalen navrh pozemkl, mimo zastavéné Uzemi byla vytvofena digitalni katastralni mapa a po
nabyti pravni moci pfislusnych rozhodnuti se novy stav projevil v evidenci katastru nemovitosti.
Pozemkova uprava byla ukonCena vroce 2001 zapisem do katastru k 3.12.2001. Soucasné
s digitalni mapou byly zpracovany nové linie bonitovacich ptdné ekologickych jednotek (BPEJ).

Sougasti navrhu KPU byl plan polyfunkéni kostry, resp. plan spoleénych zafizeni.
Zakladni struktura navrhové &asti planu je:

- vné&jsSi obvod upravovaného uzemi — katastralni hranice, v€etné zmén
- vnitfni obvod upravovaného Uzemi — hranice zastavéné ¢asti obce

- vymezeni navrhu sité polnich cest (stavajici, rekonstrukce, navrh)

- vymezeni navrhu USES — lokalni biokoridory a interakéni prvky

- vymezeni retencnich nadrzi

Cestni sit' - je ¢lenéna na cesty hlavni, vedlejSi a doCasné (sezénni). Kostru tvori cesty C1 - C11.
Cast cestni sité bude rekonstruovano v ptvodnich trasach. Na né navazuji navrhované cesty, u
nichz je kromé umoznéni pfistupu k jednotlivym pozemkim sledovano zlepSeni prostupnosti
krajiny, rovnéz jsou respektovana kritéria dopravni, ekologicka, padoochranna, vodohospodarska,
esteticka a ekonomicka. Do souc€asné doby bylo jiz realizovano 4109 m cest v€etné pfikopl a
doprovodné zelené.

Vymezeni USES a retenénich nadrzi - je popsano v samostatné kapitole. Prvky ekologické
stability zatim realizovany nebyly, reten¢ni nadrze r1, r2 a r3 jsou ¢asteCné zrealizovany ¢i jsou v
projektové pfipravé a jsou jiz zaneseny jako stav.

r1 - rybnik Prutnik u zemédélské farmy za odbockou polni cesty (projekt upravy)

r2 - u polni cesty - nové vybudovana retencni nadrz s hrazi - zapadné od lok.4a

r3 - rybniek u sportovniho arealu (projekt Upravy)

Navrzeny jsou vodni plochy v centralni ¢asti obce na misté dneSniho mokiradu (r4) a vodni plocha
v prostoru byvalého polniho hnoji§té u polni cesty (r5).

PFirodni nadrze r1,r3,r4,r5 jsou zafazeny do seznamu vefejné prospé&snych opatfeni UP.

Katastralni uzemi Sedlec u Benatek nad Jizerou spada do zranitelné oblasti dle nafizeni
vlady €. 262/2012 Sb. VIada svym nafizenim stanovila zranitelné oblasti a v nich upravuje pouzi-
vani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni
(dale jen "akEni programy"). AkEni programy a vymezeni zranitelnych oblasti podléhaji pfezkou-
mani a pfipadnym upravam v intervalech nepfesahujicich 4 roky.

Zemédélska ucelova vystavba

PFi jihozapadnim okraji zastavéného uzemi obce je umistén velkokapacitni zemedélsky
areal pro chov mladého skotu. Farma ZV Sedlec u Benatek nad Jizerou je v majetku ZD Mecefiz.
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V soucasné dobé jsou zde umistény jalovicky od 6 mésicli do dvou let v po¢tu pram. 270 ks, volné
ustdjeni. Hnlj se uklada v jimkach na vyvazeni, odtud se rozvazi na pole nebo se uklada na
mezideponii na polnim hnoijisti v Dolnim Slivné a odtud pak na pole. Farma ZV je dle REZZO Il
vedena jako stfedni zdroj znecistovani ovzdusi a to z dlivodu produkce amoniaku.

Pasmo hygienické ochrany pro chov skotu ve Farmé ZV Sedlec bylo plvodné stanoveno
pro daleko vySsi poCty chovu zvifat, v souCasnosti je stav nizSi a ochranné pasmo neni stanoveno
neni stanoveno. Se zvySenim kapacity ustajeni se neuvazuje.

V sidle jsou zastoupeny také zemédélské statky a usedlosti, ve kterych Ize pfipustit
zemédélskou ucelovou vystavbu.

14.4 Opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny

Navrh USES je podrobné& charakterizovan v pfislusnych kapitolach zakladniho textu a
odlvodnéni. Podklady pro odnéti pudy ze ZPF pro prvky USES nejsou v ramci uzemniho planu
obce Sedlec vyhotoveny, byly soucasti KPU.

14.5 Hranice Uzemnich obvodu a katastralniho Uzemi

Prabéh hranice katastralniho Gzemi, je vymezen ve vSech vykresech Uuzemniho planu a
jeho oduvodnéni. Plochy, které se navrhuji k odnéti ze zemédélského pldniho fondu, jsou
znazornény s témito hranicemi ve vykresu predpokladanych zabor( pidniho fondu. Prabéh hranice
zastavéného uzemim obce a ploch zastavitelnych je vymezen ve vykresech uzemniho planu a jeho
oduvodnéni, zejména pak ve vykresu hlavniho ¢lenéni.

14.6 Zduvodnéni navrhovaného feseni z hlediska zaboru ZPF

Uzemni plan obce Sedlec je feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu vyhradné
na plochy, které na stavajici zastavbu sidla bezprostfedné navazuji. Diky tomuto feSeni nedochazi
k vytvareni samostatnych obytnych soubor( na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédél-
skych pud a vytvarely tak téZko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym uUzemim a
nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Hranice rozsifeni stavajiciho zastavéného uzemi logicky navazuje na stavajici hranici.
Navrh umozniuje dostatecnou nabidku ploch v horizontu izemniho planu min. 10 let. Vysledkem by
méla byt vystavba na vytipovanych plochach zejména pro potifeby bydleni Cisté a bydleni smiSené
venkovského charakteru. Soucasné jsou navrzena i nova vodohospodarska opatfeni v krajiné i v
obci.

Lokalita 1
Celkem: 1,7365 ha
z toho ZPF: 1,7365 ha (orna pada)

Ochrana ZPF: V. (BPEJ 2.20.01)

Zastavitelna plocha navazujici na novou vystavbu RD ve vychodni Casti. Plocha je ur€ena pro in-
dividualni bytovou vystavbu Bl a souvisejici funkéni plochy PV — obsluzna komunikace, ZV — ze-
leny pruh mezi komunikaci a polem a WH — pozemek €erpaci stanice tlakové kanalizace.

Plocha je odvodnéna ploSnou trubkovou drenazi. V ramci budouci realizace staveb je nutno
cipientll, rekonstrukci odvodrniovaciho systému nutno proveést jiz v dobé parcelace pozemkd, resp.
soucasné s vystavbou komunikacni sité a technické infrastruktury.

Lokalita 3

Celkem: 0,0878 ha

z toho ZPF: 0,0878 ha (zahrada)
Ochrana ZPF: IV (BPEJ 2.20.01)

Plocha ve stavajicim zastavéném uzemi v centralni ¢asti obce (parc.¢. 28/1). Doplnéni 1.parcely
pro RD u vefejného prostranstvi - navazuje na stavajici zastavbu.

Lokalita 4a
Celkem: 1,1094 ha
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z toho ZPF: 1,0887 ha (orna puda)
Ochrana ZPF: 1ll. 1,0358 ha (BPEJ 2.13.00)
IV. 0,0529 ha (BPEJ 2.20.01)

Lokalita zahrnuje plochu 4a/SV ur€enou pro bydleni smiSené venkovské vcetné plochy zelené (ZN)
pod vedenim VN. Zastavitelné uzemi vyplfiuje uli¢ni frontu mezi smiSenou venkovskou zastavbou
pfi levé strané komunikace ve sméru na Chotétov.

Lokalita 4b

Celkem: 0,6700 ha

z toho ZPF: 0,6700 ha (orna puda)

Ochrana ZPF: llI. (BPEJ 2.13.00)

Zastavitelné Uzemi navazujici na venkovskou usedlost. Lokalita zahrnuje plochu 4b/SXz uréenou
pro drobné zemédélské zafizeni v navaznosti na smisené plochy venkovského bydleni v SZ ¢asti
obce.

Lokalita 6a

Celkem: 0,9399 ha

z toho ZPF: 0,9399 ha (orna puda)
Ochrana ZPF: IV.(BPEJ 2.20. 01)

Zastavitelné uzemi navazujici na novou vystavbu RD v jihovychodni ¢asti obce. Plocha uréena pro
individualni bytovou vystavbu Bl a navazujici funkéni plochy PV — obsluzna komunikace.

Na celé ploSe je provedeno odvodnéni - v ramci budouci realizace staveb je nutno drenazni sys-
konstrukci odvodriovaciho systému proveést jiz v obdobi pfed zahajenim vystavby v arealu, sou-
¢asné s vystavbou komunikacni sité a technické infrastruktury.

Lokalita 6b

Celkem: 1,4680 ha

ztoho ZPF:  1,4680 ha (orna plda)

Ochrana ZPF: V. (BPEJ 2.20.01)

Zastavitelna plocha navazujici na lokality 1 a 6a v jihovychodni €asti obce. Plocha je uréena pro
bytovou individudlni vystavbu Bl a souvisejici plochy ZV.

V ramci hlavnich novych lokalit 1, 6a, 6b jsou vymezeny plochy PV zahrnujici mistni komunikace s
Upravou doprovodné zelené a ucelena plocha pro parkovou upravu vefejné zelené v€. moznosti
détského hfisté a jinych doplfikovych relaxaénich zafizeni navazujicich na vymezené uzemi kon-
centrované rodinné zastavby ve vychodni ¢asti obce.

Dale jsou navrzena vodohospodarska opatfeni v obci a krajiné:

r4 — obnova rybniku

Celkem: 0,0287 ha

z toho ZPF: 0,0287 ha (zahrada)

Ochrana ZPF: IV (BPEJ 2.20.01)

Zarostly mokfad v centralni ¢asti obce na parc. €. 28/2 (zahrada), jizné od komunikace v blizkosti
lokality Z3; Uzemi navrzeno k pfeméné na vodni plochu.

r5 — obnova rybniku

Celkem: 0,5970 ha

z toho ZPF: 0,5970 ha (orna plida)

Ochrana ZPF: Il (BPEJ 2.19.01)

Zamér vodni plochy v misté byvalého polniho hnojist¢ u polni cesty, &ast parc. . 601. Ve
skuteCnosti se fakticky nejedna o ornou pudu, ale o ohrazenou betonovou plochu zpevnénou na
dné panely, ktera dlouhodobé slouzila jako polni hnojis§té na orné ptdé. Plocha nebyla vyjmuta ze
ZPF. Vzhledem k tomu, Ze se mUze jednat o bodovy zdroj znecisténi pudy, bude nutné vypracovat
Plan sanace a rekultivace v€etné hydrogeologického posouzeni lokality.

lokalita 2 vymezena jako vyhledova uzemni rezerva (Bl)
lokalita 5 vymezena jako vyhledova uzemni rezerva (SV)
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Priloha 1. Vyhodnoceni disledki navrhovaného feseni UP Sedlec na ZPF
a PUPFL - sumarni tabulky

Priloha 2. Vyhodnoceni disledki navrhovaného feseni UP Sedlec na ZPF

[15. NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH

- bude doplnéno po vefejném projednani

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V prabéhu Ihuty spoleéného jednani o navrhu obdrzel pofizovatel nasledujici pfipominky:
€.j. 32041/2017 ze dne 20. 6. 2017, kterou uplatnila obec Sedlec v tomto znéni:

Obec Sedlec zadéa v navrhu uzemniho planu provést tyto zmény:

1.) Vefejné prospédna opatfeni roz§ifit o rybni¢ky Wr1 (Prutnik) a Wr3 (Kal), jedna se o
zanesené vodni plochy, které jsou obci planovany obnovit a zrekultivovat.

2.) Plochu p.¢. 745/3 (u sportovniho hristé, severné od obce), zménit ze ZV (zeleri vefejna) na
OS (obcanské vybaveni, télovychovna a sportovni zarizeni). Jedna se o plochu pod
fotbalovym hristém, kde obec planuje vybudovat zazemi pro sportovni a kulturni akce.

3.) Plochy p.¢. 4, 30/4 (pozemek pod kravinem), 92/11, 92/18 a 579 zmeénit na SV. Jedna se o
plochy v soukromém vlastnictvi, které byly zéasti vedeny jako ZV, ZS a SXz. Vlastnik ma
v planu do ¢asti nevyuZitého byvalého kravina pfesunout provozovnu malé tiskarny
s malymi skladovacimi prostory a na sousednich pozemcich postavit objekt k bydleni.

Vyhodnoceni pfipominky:
K vySe uvedené pfipomince bylo pfihlédnuto takto:

e Ad1.) Opatfeni v krajiné Wr1 (rybnik Prutnik) a Wr3 (Kal) byly zafazeny mezi vefejné
prospésna opatfeni VPO. V tomto smyslu byla upravena textova ¢ast vyroku a byl doplnén
zakres do vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni.

e Ad2.) Pozemek parc.C. 745/3 v k.U. Sedlec (ostatni plocha) obklopuje stavajici sportovni
areadl, ktery se chysta obec rozsifit. Na zakladé pozadavku obce Ize zménit funkeni vyuziti
jizni ¢asti pozemku parc.€. 745/3 (dosud navrzeny jako ZV - zelen vefejnd) na funkéni
vyuziti OS — ob&anské vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni. Tim se rozSifi plocha
stavajiciho hfisté a umozni vybudovani zazemi pro sportovce a ostatni volnolasové
aktivity. Graficka ¢€ast Uzemniho planu byla upravena ve smyslu vyhodnoceni této
pfipominky.

e Ad3.) Pozemky parc.C. 4 (ostatni plocha), st. 30/4 (zast. plocha a nadvofi), parc.¢. 92/11
(trvaly travni porost), parc.¢. 92/18 (orna plda) a parc.¢. 579 (ostatni plocha) v k.u. Sedlec
jsou v pozemky v soukromém vlastnictvi navrzené uzemnim planem jako plochy s funk&nim
vyuzitim ZV — zelen vefejna, ZS — zeler soukroma a vyhrazena a SXz — smiSené obytné —
drobné zemédélstvi. Pozemky jsou situovany v jizni Casti sidla. Pozemky sousedi
s plochami s navrzenym vyuzitim SV a v pfipadé pozemku parc.C. 92/11 se stavajicim
zemédeélskym arealem (VZ). Vzhledem k tomu, Zze pozemky jsou situovany na okraiji sidla a
v sousedstvi navrzené plochy VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (stavajici
zemédélsky areal), jevi se jejich vyuziti pro provozovnu drobného nerusiciho podnikani jako
vhodné. Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu byla upravena ve smyslu vyhodnoceni této
pfipominky.

Ing. Pavel Plicka, Sedlec 22, 294 71 Benatky nad Jizerou uplatnil pfipominku ¢j. 31846/2017 ze
dne 22. 6. 2017 k navrhu UP, ve které Zada o zménu uZivani rezervy ¢. 5 na nové zastavitelnou
plochu a plochu prestavby.

Vyhodnoceni pfipominky: Rezerva €. 5 o rozloze 7968 m2 byla navrZzena na ¢asti pozemku parc.¢.
750/1 v k.U. Sedlec. Plocha rezervy je situovana mezi jizni hranici sportovniho arealu a sou¢asnou
stabilizovanou zastavbou pfi komunikaci 111/27218. Vymezena byla jako vyhledova rezerva pro
bydleni.
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Vzhledem k rozvojovym tendencim poslednich let je na Uzemi k.u. Sedlec navrzeno 4,1 ha
pozemku k bydleni. Tento rozsah odpovida cca 30-35 domdm v novych lokalitach.

MnozZstvi rozvojovych ploch bylo stanoveno za pomoci vypoctu, jako nastroje pro vyhodnoceni
potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v uzemnich planech obci, ktery vychazel
z demografického vyvoje v obci a z jednotlivych pozadavkl na vystavbu. Rozsah 4,1 ha ploch pro
bydleni je z hlediska demografického vyvoje a potfeby novych zastavitelnych ploch dostatecny. Byl
knému stanoviskem nadfizeného organu Krajského ufadu StfedoCeského kraje ¢.j.
108436/2017/KUSK ze dne 1. 9. 2017 vydan souhlas.

Moznost pfevedeni rezervy €. 5 do navrhovych ploch bude feSena nejpozdéji do 4 let od ucinnosti
nového uzemniho planu v ramci tzv. Zpravy o uplathovani tzemniho planu.

V tomto pfipadé se k pfipomince nebylo pfihlédnuto.

- bude pfFip. doplnéno po verejném projednani
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